Berlin / Friedrichshagen

Vida con estilo en Friedrichshagen: 4 habitaciones, 2
banosy a solo 200 m del rio M tiggel spree

Numero de propiedad: 25068055WE36

-

PRECIO DE COMPRA: 460.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 119 m? « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25068055WE36 460.000 EUR
Piso

ca 119 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 completamente

1997 restructurado
Sélido

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Cogeneracion fosil consumo
08.10.2028 88.80 kWh/m2a
C
Bloque
1997
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Una primeraimpresion

Este singular apartamento, ubicado en la planta superior de un encantador complejo
residencial construido en 1997, combina una elegancia atemporal con el confort de unavida
moderna. La atmésfera armoniosa se percibe al entrar, realzada por la acertada
arquitectura queincluye un patio ajar dinado. Aproximadamente 119 m2 de espacio
habitable se despliegan en una vivienda que impresiona por su amplitud y su elegante
disefio. Paredeslisasy luminosas, atractivos sueloslaminadosy baldosas de piedra natural
de alta calidad crean una experiencia de vida que combina estilo y comodidad. El corazon
del apartamento es el luminoso salon de apr oximadamente 34 mz2, que ofr ece amplio espacio
para la cocina de sus suefios. Aqui podra hacer realidad su vision, ya sea modernay
minimalista, acogedoray atractiva, o extravagante, y disefiar la pieza central de su hogar
seguin sus preferencias per sonales. Dos dor mitorios adicionales ofr ecen opciones flexibles:
como rincon de descanso, habitacion de invitados o despacho en un entorno luminoso y
espacioso. Un practico vestidor se ha integrado a la perfeccion en una de las habitaciones.

L os bafios estan comodamente amueblados: un elegante cuarto de duchay un bafio con
lavabo dobley zona separada para lavadoray secadora complementan a la perfeccion
espacio habitable. El meticuloso disefio interior y los detalles cuidados confieren a este
apartamento su car acter especial: una acertada combinacion de funcionalidad modernay un
ambiente elegante y acogedor paratodalafamilia. Este apartamento se encuentra a solo 200
metros del rio M iiggelspr ee, enclavado en un complejo residencial bien cuidado en €
popular distrito de Friedrichshagen, cerca de Bdlschestralie. Esta distintiva calle principal
constituye €l corazon del tradicional barrio devillasen la orilla noroeste del lago M liggel see,
en el distrito de Treptow-K 6penick. Hoy en dia, Friedrichshagen tiene aproximadamente
19.036 habitantesy presume de su proximidad al extenso bosque urbano de Berlin y al lago
M liggelsee, 1o que ofrece un gran valor recreativo. Larelajacion y latranquilidad estan
garantizadastanto en el patio verde con aspecto de parque como en los agr adables paseos,
por gemplo, en e " Triangulo del Hirschgarten™, a solo cinco minutos. Una parada de
tranvia cercana, a solo un minuto a pie, ofrece facil acceso al transporte publico. La estacion
de S-Bahn de Friedrichshagen también estd muy cerca; desde alli, se puedellegar ala
estacion de Ostkreuz, el mayor centro detransporte de Berlin, en solo 15 minutos en S-Bahn.
L a zona cuenta con numer 0sos colegios, guar der ias e instalaciones publicas. Graciasa las
excelentes conexiones con las lineas de tranvia 60/61 y el S-Bahn, se puede acceder facilmente
al centro de Berlin, alas estaciones detrenes de larga distancia y al futuro Aeropuerto de
Berlin-Brandeburgo.
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Todo sobrela ubicacion

Geogr afie:

Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort flr gestresste GroR3stadter, ist ein alter Villenvorort am
Nord-West-Ufer des M liggelsees. Vom ber ihmten Preul3enkonig Friedrich I1. im Jahr 1753
gegr Uindet, liegt dieser Stadtteil an der 6stlichen Stadtgrenze von Berlin und gilt als
attraktivste Wohngegend K épenicks. Der Ort ist seit jeher ein Magnet fur Literaten,
Kanstler:innen, Klnstler und anspruchsvolle Menschen, welche Ruhe, die Nahe von Wald
und Wasser suchen, aber dennoch die Verbindung zur Grof3stadt nicht missen méchten.
Friedrichshagen zahlt Ende 2024 rund 19.036 Einwohner.

Lage/ Verkehr:

Verkehrstechnisch ist Friedrichshagen optimal angebunden mit der S3 Spandau - Erkner.
Die S-Bahn fahrt im 10-Minuten-Takt, zu den Stol3zeiten mor gens und abends sogar alle 5
Minuten. Man kann so in 20 Minuten den Alexanderplatz erreichen - von einem Ort aus, wo
andere Urlaub machen, bisin das Zentrum der turbulenten Grof3stadt Berlin. Mit dem Auto
sind die B1/B5 und die Berliner Autobahnen gut erreichbar. Auch die Nahe zum Berliner
Flughafen BER ist bezeichnend. Die Hauptstral3e des Ortesist die beliebte BolschestralRe —
sieladt zum Flanieren, Einkaufen und Speisen in ver schiedenen Restaurants und
Lokalitaten ein. Die umliegenden Ortein Richtung Ruder sdorf erreicht man mit der
Schoneicher StralRenbahn (Linie 88). Mit der Linie 60 fahrt man nach Johannisthal und die
Linie 61 bildet eine Verbindung zwischen Friedrichshagen und Adler shof.

Infrastruktur:

DieInfrastruktur ist bestens entwickelt, neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas, Arzten,
Banken als auch ausreichenden Einkaufsmdoglichkeiten einschlie3lich Bio-M arkten, kommt
auch die Kultur hier nicht zu kurz. Ganz besonderes Highlight und in aller Mundeist die
beliebte Einkaufsmeile die Bdlschestr ale, welche mit diver sen L adengeschéften, Restaurants
und Cafészum Flanieren einladt. Ein wéchentlicher Markt auf dem zentralen Markplatz
bietet zudem frische Produkte aus der Region.

Wirtschaft:

Beiderseits des M liggel seedamms befindet sich das Wasserwerk Friedrichshagen. Neben
Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche Unternehmungen, die den Hunger nach Wasser sport
jeglicher Art erfllen. Viele Sportvereine haben hier ihre Wurzeln und zéhlen massig
Mitglieder.

Freizeit / Natur:




Dank der direkten Lage am Grof3en M iggel see geniefl3en Wasser sportler viele Angebote
etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien und kleinere oder
grofRere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und Blchereien veranstalten an
den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben den vielen Sportlern eben immer auch
ein Kunstlerort geblieben.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2028.

Endenergieverbrauch betréagt 88.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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