Berlin / Johannisthal

Una casa para enamorarse: casa adosada con
jardin idilico en Berlin-Johannisthal

NUmero de propiedad: 25068039

VON POLL
IMMOBILIEN

SUPERFICIE HABITABLE: ca. 116 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 359 m?2

PRECIO DE COMPRA: 525.000 EUR
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De un vistazo

25068039 525.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 116 m® Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
3 2024
1998
Sélido
ca. 57 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 148.90 kWh/mz2a
11.05.2035

E
Gas 1998
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La propiedad

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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von Poll Immobilicn

Treplow-Ropenick

Professionelle Immobilienbewertung H{J:r.':'i;:

- Zehlendorr 1y Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort e BN e nick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * ok kK Kk

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraRe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trept:
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Una primera impresion

Bienvenido a un hogar que promete no solo espacio habitable, sino también una alta
calidad de vida. Enclavada en la tranquila vegetacion del codiciado distrito de
Johannisthal, esta casa adosada de sélida construccion y cuidadosamente mantenida le
espera en una parcela compartida de aproximadamente 359 m?, incluyendo un camino
de acceso compartido de 46 m2, que ofrece amplio espacio para la expresion personal.
La fachada, meticulosamente mantenida, cuyo aislamiento, junto con el tejado, garantiza
una excelente eficiencia energética, revela que esta casa fue disefiada con carifio y
atencion. Al entrar, le recibe el salén, modernizado en 2022: un espacio luminoso donde
el estuco de alta calidad aporta al interior un toque elegante. Una cocina abierta
adyacente constituye el corazon de la vida familiar, donde cocinar, comer y compartir se
fusionan a la perfecciéon con estilo. Otro punto a destacar es la terraza cubierta, que se
integra armoniosamente con el salén y se integra con el hermoso jardin. Ya sea
disfrutando del desayuno bajo el sol, leyendo bajo el frondoso dosel o saboreando una
copa de vino por la noche, este refugio promete paz y tranquilidad. En la planta superior,
se instalé una moderna cocina abierta desde 2024. La casa cuenta con tres bafios de
elegante disefio. Cabe destacar el bafio de la planta baja, completamente renovado en
2021 con accesorios modernos. Un sistema de calefaccion de gas, instalado en 2014,
proporciona una calidez confortable; la caldera se sustituy6 en 2021, lo que garantiza un
clima interior fiable y eficiente. La caldera de gas se encuentra en el atico, lo que ahorra
espacio. La casa cuenta con un so6tano completo, una verdadera ventaja en términos de
espacio y funcionalidad. Tras los dafios causados por el agua, todo el sétano se renové
por completo en 2024 y ahora se encuentra en perfectas condiciones. El jardin, un
verdadero paraiso para los amantes de la naturaleza, no solo cuenta con arriates
elevados cuidadosamente cuidados, sino también con una cisterna para riego ecolégico.
En los dias calidos, la piscina privada invita a refrescarse y hace que el verano en casa
sea perfecto. Ya sea un idilico refugio familiar o una elegante escapada en pareja, esta
casa ofrece un ambiente encantador y perfecto. Déjese seducir por esta propiedad
especial: un lugar donde no solo podra vivir, sino también llegar.
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Detalles de los servicios

- massive Doppelhaushalfte auf ideell geteiltem Grundstuck

- Grundstiicksanteil ca. 359 m2 und die halftige Zuwegung von ca. 46 m?2
- Fassade und Dachgeschoss gedammt

- Wohnzimmer 2022 modernisiert und mit Stuck versehen

- Uberdachte Terrasse

- offene Einbaukiche im Erdgeschoss

- Obergeschoss ebenfalls mit offener Kiiche von 2024 (optional)
- drei Bader, Bad im EG 2021 neu

- Gasheizung von 2014

- Kessel Heizungsanlage 2021 neu

- voll unterkellert

- Kellergeschoss nach Wasserschaden 2024 komplett saniert

- Zisterne zur Gartenbewasserung

- Pool

- gepflegter Garten mit Hochbeeten
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Todo sobre la ubicacion

Geografie:

Johannisthal ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Ortsteilen Baumschulenweg, Schoneweide, Adlershof und Rudow.
Mit dem Technologiepark Adlershof liegt der kliigste Kiez Berlins in direkter
Nachbarschatft.

Lage / Verkehr:

Johannisthal befindet sich gerade einmal etwa 40 bis 45 Autominuten von Berlins Mitte(n)
entfernt. Durch die Anbindung der S-Bahn-Bahnhodfe Schéneweide, Adlershof oder
Johannisthal sind die Zentren der Hauptstadt ebenso bequem per Bahn erreichbar und
zusatzlich bieten die Bahnhofe Anschluss an den weiteren Nahverkehr mit Bus und
Stralenbahn. Der U-Bahnhof der Linie U7 ist schnell erreicht und verbindet Johannisthal
mit der City West bis hin nach Spandau. Eine hervorragende Verkehrsanbindung zum
Flughafen BER ist Uber die nur 1,2 km entfernte Stadtautobahn A113 gegeben.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden erganzt von einer gut ausgebauten
Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine Oberschule sowie ein Gymnasium fiir die
Betreuung und Bildung ihrer Kinder in der Nachbarschaft zur Verfigung.
Zukunftsorientiert wird Ende des Jahres mit dem Bau der grofRten Schule im Stidosten an
der Hermann-Dorner-Allee begonnen, welche nach dem Compartments-Konzept erbaut
und hoéchsten padagogischen Anforderungen gerecht werden soll. Mit dem schnell zu
erreichenden Center am S-Bahnhof Schoneweide ist auch ein Einkauferlebnis gleich um
die Ecke gesichert. Nahe dem S-Bahnhof Johannisthal werden bis 2026 auf einer Flache
von ca. 140.000 m?2 ein grof3er Campus mit Biros, einem Hotel, kleinen Geschaften und
Cafés, Restaurants und einer Kita errichtet.

Wirtschaft:

Mit Adlershof ist nicht nur Berlins kltigster Kiez in der direkten Nachbarschaft, sondern
damit auch Deutschlands grof3ter Wissenschafts- und Technologiepark als auch Berlins
grofter Medienstandort — eingebettet in ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit
flieRendem Ubergang nach Johannisthal und seiner lockeren Bebauung. Auf einem
Gebiet von 4,2 km2 sind 1.200 Unternehmen und wissenschaftliche Einrichtungen mit
22.000 Beschatftigten tatig. Hinzu kommen ca. 6.400 Studentinnen und Studenten sowie
rund 800 Auszubildende in der Nachbarschaft.




Freizeit / Sport / Natur:

Mit dem Landschaftspark Johannisthal/Adlershof auf dem ehemaligen Gelande des
Flugplatzes Johannisthal, bietet dieser 65 Hektar grof3e Park schone Rundwege sowie
ein ca. 26 Hektar grof3es Landschaftsschutzgebiet. Hier laden Spiel- und Liegewiesen,
eine Skaterbahn und ein Beach-Volleyballfeld ein, in Ruhe zu entspannen oder sich
sportlich zu betatigen. Die nur etwa 3 km entfernte "Konigsheide" ist mit ihnrem rund 110
Hektar grofem Mischwald ein sehr beliebtes Ausflugsziel bei Gro und Klein und auch
Vierbeiner kénnen sich hier auf ausgedehnten Spaziergdngen austoben.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 148.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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