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Berlin Képenick

Solida casa unifamiliar con sotano, garajey amplio
jardin.

Numero de propiedad: 25068022
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PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 96 m2  HABITACIONES: 3 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 835 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25068022 549.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 96 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solido

1930

4 x Plaza de Cocina empotrada

apar camiento
exterior, 1 x Garaje
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
04.05.2035 237.77 kWh/m2a
G
Gas
1930
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT
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HOCHSTE
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VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planos de planta

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Una primeraimpresion

Al entrar en la espaciosa propiedad de 835 m?, se percibe inmediatamentela pazy
tranquilidad que emana. Un jardin cuidadosamente cuidado rodea la casa, un espacio
vibrante donde los nifios juegan, florecen lasfloresy las célidas tardes de verano invitan a
relajarseal airelibre. El camino de entrada, con portoén eléctrico, conduce directamente al
garajey auna practica caseta dejardin, ideal para guardar herramientasdejardineria,
bicicletas o proyectos de bricolaje. Construida en 1930, la casa cuenta una historia Unica.
Con su encanto, su solida construccion y sus cuidados detalles, evoca una época pasada,
ofreciendo ala vez un amplio espacio para susideas. L os apr oximadamente 104 m2 de
espacio habitable estan ingeniosamente distribuidos, o que le confiere a la casa un ambiente
acogedor y armonioso. La entrada cubierta da paso a un pequefio y acogedor recibidor, la
zona derecepcion perfecta que transmite inmediatamente la sensacion de " hogar™ . Justo al
otro lado, se despliega el luminoso y acogedor salon, el corazon de la casa, perfecto para
reuniones sociales 0o momentos derelax. Otro pasillo conecta las demas estancias. Mas
adelante, encontraré otra habitacion, ideal como dor mitorio, despacho o habitacién de
invitados. A la derecha se encuentra el bafo, equipado con duchay bafiera, un lugar ideal
pararelajarsey desconectar. A laizquierda, la cocina, de distribucion préctica, tiene acceso
directo a otra habitacién que puede configurarse a su gusto, ya sea como comedor, sala de
juegos o un rincon creativo. La casa cuenta con un sétano parcial con seisamplias
habitaciones, lo que ofrece un espacio excepcional. Y a sea para almacenamiento, taller,
bodega 0 gimnasio en casa, susideas encontraran el espacio perfecto aqui. Lastuberiasde
cobrey las ventanas de aluminio con doble acristalamiento dan fe de la alta calidad y
durabilidad de sus caracteristicas. Otro punto a destacar: el tejado detgjasde arcilla,
renovado en €l afio 2000, es sdlido, resistente a la intemperiey visualmente atractivo. La
robusta valla querodea la propiedad garantiza seguridad y privacidad, ideal para familias,
duefios de mascotas o cualquiera que busque su propio refugio privado.
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Todo sobrela ubicacion

Geogr afie:

Kodpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K 6penick im Siidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahmeist der Ortsteil nicht nur in seenreicher Umgebung
gelegen, die M tiggelberge im Slidosten Kdpenicks sind mit ca. 114,7 m die héchste natirliche
Erhebung Berlinsund runden diese Umgebung ab mit tGppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kdpenick mit dem M liggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz vor
dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel mit dem
K dpenicker Schloss.

K openick besitzt eine eigenstandige mittelalterliche Stadttradition. Eserhielt bereitsim
Mittelalter das Stadtrecht und verfligt bis heute Gber einen gut erhaltenen Altstadtkern. Zur
mittelalterlichen Stadt gehdrten neben der Kopenicker Insel mit der Altstadt Alt-K 6penick
auch die Schlossinsel und der Kietz.

Lage/ Verkehr:

Kdpenick ist durch die S-Bahnhofe Kdpenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und S47
gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch die
Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naher holungsgebiete wie auch die I nnenstadt gut ein.

Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost tiber die Wuhlheidein rund 30
Minuten. Mit S-Bahn und StralRenbahn bendtigt man fiir die Strecke gut 40 Minuten. Um
dieca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min.
Fahr zeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

Infrastruktur:




Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick erganzt von einer guten
Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und Bildung ihrer
Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof Griinau gelegen, bietet das

ver kehr stechnisch gut angebundene Forum Kdpenick mit seinen rund 130 Geschéften eine
gute Nahver sor gung. Das nahegelegene Walter sdorf rundet mit seinem Einrichtungszentren
IKEA, M 6bel Hoffner, MediaM arkt etc. das Angebot ab.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-K dpenick ist eine Transit- und Transfor mationsregion besonderer Art.
K 6penick entwickelte sich vom ehemalsindustriestérksten Stadtteil zum Standort von
Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives und wirtschaftsfreundliches
Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fur die Ansiedlung von Unter nehmen.

Freizeit / Sport / Natur:

K dpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-Konzerten in
der nahegelegenen Wuhlheide oder mit Spaf3 fur die ganze Familieim FEZ, welches Indoor
oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark Spald bietet. Auch begeistert der Ful3ballclub - 1.
FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Die Altstadt bietet Raum zum Flanieren
und halt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal ,, Zur alten Laterne* oder bei ,, M utter
lustig* bereit und zum Tanz ladt an Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss K 8penick
rundet mit seiner Dauerausstellung , Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und
Rokoko" daskulturelle Angebot gelungen ab.

Um den Miggelsee oder die Miggelberge mit dem M lggelturm, laden unzéhlige Wander -
und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben durch diese
wasser r eiche Umgebung zahlt K épenick eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden rund
um den Wasser sport.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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