Heilbronn

Gran terraza, gran felicidad: su primera propiedad
con vista panoramica

NUmero de propiedad: 25188117
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PRECIO DE COMPRA: 0 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 102,58 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25188117

ca. 102,58 m?
3.5

2

1

1980

1 x Aparcamiento
subterraneo

A peticion

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022
Solido
Terraza, WC para

invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
09.04.2028 103.50 kWh/mz2a
D
Gas
2002
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La propiedad
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Planos de planta

Essdiele
ca. 11 m?

Eltern
ca. 15 m?
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Una primera impresion

Amplia terraza, gran felicidad: tu primer hogar con vistas panoramicas. jBienvenido sobre
los tejados de Heilbronn! Este moderno apartamento de 3,5 habitaciones y
aproximadamente 102 m2 de superficie habitable, ubicado en la cuarta planta de un
edificio bien cuidado, combina la vida urbana con un ambiente relajado y agradable, y te
ofrece la auténtica sensacion de un atico con su terraza en la azotea de
aproximadamente 38 m2. Abierto. Luminoso. Perfecto para sentirse bien. Al entrar, te
recibe un amplio saldon-comedor de planta abierta de aproximadamente 24 m2. Los
ventanales de suelo a techo dejan entrar abundante luz y crean un ambiente didfano y
moderno, perfecto para veladas acogedoras o reuniones sociales con amigos. Lo mas
destacado: tu gran terraza en la azotea con orientacion sur/oeste. Aqui cada dia es un
poco mas luminoso, ya sea disfrutando de tu primer café al sol por la mafiana o
encendiendo la barbacoa después del trabajo. Un toldo eléctrico proporciona sombra
cuando la necesitas, y los bancales elevados te invitan a probar suerte con la jardineria
urbana. Elegante y practico, listo para entrar a vivir. La cocina, completamente equipada,
se renovo por completo en 2021 con electrodomésticos Siemens de alta calidad y
lavadora-secadora integrada. En 2022, el bafio y el aseo de invitados se renovaron: son
luminosos, modernos, con ducha adaptada y un disefio contemporaneo. Los armarios
empotrados a medida mantienen el orden en el pasillo, mientras que el dormitorio ofrece
un ambiente tranquilo y agradable. La tercera habitacion ofrece un uso versétil: como
despacho, vestidor o habitacion infantil, segun la etapa de la vida. Disefio y confort se
unen. El elegante suelo de parqué de roble crea un ambiente calido en las zonas de
estar, mientras que las alfombras de lana pura de alta calidad aportan calidez a los
dormitorios. Todo esta impecablemente cuidado: jentra y siéntete como en casa! El
precio de compra incluye una plaza de aparcamiento subterraneo. En resumen: si
buscas tu primera vivienda con espacio, estilo y sol, este apartamento en Heilbronn Este
es perfecto para ti.
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Detalles de los servicios

- Penthouse Feeling im beliebten Heilbronner Osten

- Hochwertige, voll ausgestattete Einbaukiiche

- Tageslichtbadezimmer mit barrierefreier XL-Dusche

- Modernes Gaste WC

- MaRangefertigte Einbauschrénke in Diele und Wohnzimmer
- XL Fensterfront / Schiebetire im Wohnzimmer

- MaRangefertigte Schreibtischkombination im Biiro

- Hochwertige Parkett- und Teppichbéden

- Elektrische Rollladen

- Ca. 38m2 groRRe Dachterrasse in Sud-West Ausrichtung (vom Wohnzimmer und Buro
aus begehbar)

- Gartenhaus (2022)

- Elektrische Markise (auf zwei Seiten individuell steuerbar)

- Aufzug (bis in den 3. Stock)

- Keller

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- und Trockenraum

- 1x TG Stellplatz

- 1x PKW Freiplatz fur Gaste der Hausgemeinschaft
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Todo sobre la ubicacion

Die hochwertige Wohnung befindet sich in ruhiger Lage im gesuchten Heilbronner Osten.
Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Dadurch erreicht man die
Heilbronner Innenstadt in wenigen Minuten. Dort befinden sich zahlreiche Laden, Cafés
und Bars, aber auch grol3ere Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum,
das Stadttheater und den Marktplatz. Am Neckarufer finden Sie schéne Promenaden und
Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten.

Zum Verweilen bei schénem Wetter laden der Pfiihlpark mit Trappensee & Biergarten,
das Naturschutzgebiet Kdpfertal oder das Licht&Luftbad ein.

Heilbronn selbst mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften
Firmen / Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Kaufland, Lidl, Bosch,
Audi und co. sind mit dem Auto schnell erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es
Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81
/ A6. Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere GroRRstadte wie Stuttgart,
Mannheim, Wirzburg oder Nirnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer
Stunde Uber die A81 mit dem Auto erreichbar.

Heilbronn-Franken besitzt das drittgrof3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, dazu gehdren Reit-, Ful3ball-, Tennisverein und
viele weitere. Heilbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitat fur die ganze Familie aus.

Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfihrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn férdern sollen. Dazu gehéren die technische Universitat Minchen
(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-Wirttemberg
(DHBW).

Auch die Planung des IPAI, Innovationspark fur kunstliche Intelligenz, stellt die enorme
technische Entwicklung Heilbronns dar. Hier entsteht das groRte Okosystem fiir
kinstliche Intelligenz in ganz Europa, wobei zahlreiche Unternehmen, unter anderem die
Schwarz-Gruppe, an der Entwicklung und Verwirklichung beteiligt sind.

Der Heilbronner Osten ist eine ideale Wohnlage fur alle, die zentrales Wohnen mit guter
Anbindung und einem vielseitigen Umfeld schatzen. Der Stadtteil vereint Urbanitat mit
Néahe zur Natur und profitiert von der zukunftsgerichteten Stadtentwicklung Heilbronns.
Die Lage ist perfekt geeignet fir Familien, Berufstatige und Pendler, die die Vorteile einer




modernen Infrastruktur in Kombination mit einer hohen Lebensqualitéat suchen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 103.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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