Bottrop — Fuhlenbrock

Encantador atico con balcon y garaje.

NUmero de propiedad: 25075037

www.von

PRECIO DE COMPRA: 179.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 78 m2 « HABITACIONES: 3




Numero de propiedad: 25075037 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos
Planos de planta

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25075037 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

De un vistazo

25075037 179.000 EUR
Atico
ca. 78 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1978 cuidado
1 x Garaje Sélido
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas natural ligero consumo
11.05.2028 100.00 kWh/mz2a
C
Gas
1978
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VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

En un edificio de seis viviendas bien cuidado que data de 1978, en una ubicacion
privilegiada de Bottrop-Fuhlenbrock, le espera este encantador atico con una distribucion
impecable y un ambiente acogedor. El apartamento estéd actualmente vacio, por lo que
estara disponible a corto plazo. Al entrar, le recibird un amplio recibidor que se integra a
la perfeccion con el luminoso salén a través de una puerta abierta. El suelo de parquet
de alta calidad crea un ambiente calido y acogedor, tanto en esta zona como en el
recibidor. Desde el salon, tiene acceso directo al balcon, un refugio ideal para relajarse al
aire libre. La cocina independiente es compacta, de distribucion préactica y ofrece todo lo
necesario para el dia a dia. El bafio interior cuenta con bafiera, impecable, funcional y
listo para sus toques personales. El amplio dormitorio ofrece un amplio espacio para una
estancia confortable. Una habitacidn adicional completa la oferta y es ideal como
habitacion infantil, despacho o habitacion de invitados. Una ventaja adicional: el
apartamento incluye un garaje justo detras del edificio: comodo, seguro y practico. La
propiedad cuenta con calefaccién central de gas. Para ilustrar las diversas posibilidades
de uso, se muestran debajo de las fotos ejemplos de decoracion generados por IA. Estas
visualizaciones son solo una inspiracién. Este apartamento es ideal para parejas,
familias pequefias o profesionales que valoran un entorno tranquilo, bien cuidado y con
buenas infraestructuras. Aqui, la comodidad, la funcionalidad y una ubicacién atractiva
se combinan para crear un conjunto armonioso. Para mas informacion, contacte con
nuestros asesores inmobiliarios.
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Detalles de los servicios

* Satteldach mit grof3ziigigen Gauben

« Klinkerfassade

 Echtholzparkett, Fliesen und Laminat als Bodenbelage
» Gasheizung mit Rippenheizkorpern

* Balkon mit Platz fur Sitzmébel und Grill

» Garage auf der Ruckseite des Gebaudes
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Bottrop-Fuhlenbrock — einem der beliebtesten Stadtteile Bottrops. Die
Wohnung liegt in einer ruhigen, griinen Wohngegend mit gewachsener Struktur, die
durch ihre Familienfreundlichkeit und hohe Lebensqualitat tiberzeugt.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie direkt vor Ort: Einkaufsmdglichkeiten,
Béackereien, Metzgereien und Arzte sind bequem zu FuR erreichbar. Auch fir Familien ist
die Lage ideal — Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen: Mehrere Buslinien bringen Sie
schnell ins Stadtzentrum und zum Bottroper Hauptbahnhof, von wo aus Sie
hervorragende Regionalverbindungen nach Essen, Gladbeck und Dorsten erreichen. Mit
dem Auto gelangen Sie in wenigen Minuten auf die A2 und A31 — perfekt flir Pendler.

Auch fir Erholung und Freizeit ist bestens gesorgt: Die nahegelegene Halde Haniel, der
Revierpark Vonderort und zahlreiche Grinanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein.

Diese Lage verbindet die Vorzige einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und idealen Anbindungen — ein Standort, an dem man sich
sofort zuhause fuhlt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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