Heusenstamm

Exklusives Wohnen am Feldrand-moder nes
Familienhaus mit Weltblick

Numero de propiedad: 26004045

PRECIO DE COMPRA: 1.380.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 233 m2 « HABITACIONES: 6 *
SUPERFICIE DEL TERRENO: 623 m?
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Numero de propiedad: 26004045 - 63150 Heusenstamm

De un vistazo

26004045 1.380.000 EUR

ca. 233 m2 Casa unifamiliar

Techo de mansarda Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2013

1970

3 x Plaza de Estructura

apar camiento exterior, 2 Terraza, WC para

X Garaje invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 31.43 kWh/m?a
Electricidad

05.10.2035 A

Eléctrica 1970
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Dieses moder n aufgestockte Einfamilienhausin begehrter Feldrandlage der
Hubertussiedlung in Rembr ticken ver eint grof3ziigiges Wohnen, eine hochwertige
Ausstattung und eine der schonsten Lagen der Siedlung. Im Jahr 2013 wurde die Immobilie
umfassend saniert und aufgestockt. Dabei ist eéin moder nes Zuhause mit dur chdachtem
Grundrissund viel Platz fur die ganze Familie entstanden.

DasHerzstiick desHauses st der grol3ziigige, offene Wohn- und Essbereich mit edlem
Parkettboden und Fufl3bodenheizung. GrolRe Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche
Atmosphér e und bieten direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Die moder ne K tiche fligt
sich harmonisch in den Wohnbereich ein und lasst keine Wiinsche offen. Eine geraumige
Garderobe sorgt im Eingangsbereich fir Ordnung und Komfort. Das Erdgeschoss wird
durch zwel separate Biiroréaume erganzt —ideal flr das Arbeiten im Homeoffice oder als
flexible Gaste- bzw. Hobbyraume.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein perfekt aufgeteilter Privatbereich. Der Elternbereich
verfligt Uber eine grof3ziigige Ankleide und ein exklusives Badezimmer, dasviel Platz zum
Entspannen bietet. Der Kinderbereich bietet zwei helle Kinderzimmer und ein eigenes
Badezimmer mit groRRer Badewanne und Dusche und ist somit ideal flir das Familienleben
geeignet.

Auch das Unter geschoss tiber zeugt mit viel Nutzflache. Hier stehen ein Hobbyraum, ein
Technikraum, ein Duschbad und eine praktische Waschktiche zur Verfligung, die vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Ein weiteres Highlight ist die traumhafte L age direkt am Feld. Genief3en Sie den freien Blick
ins Grine, kurze Wege in die Natur und gleichzeitig die Vor zlige einer gewachsenen
Wohngegend. Die Terrasse und der angrenzende Garten bieten zusatzlich viel Privatsphare.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3e Garage mit Platz fir zwei
Fahr zeuge hintereinander sowie drei zusatzliche Stellplatze im Aul3enbereich.

Dieses moder ne Familienhaus besticht durch eine hochwertige Ausstattung, ein grofRzligiges
Raumangebot und eine Lage, die nur selten zu finden ist. Esist ideal fur alle, die Wohnen
auf hochstem Niveau mit natur nahem L ebensgefiihl verbinden méchten. Dank moder ner
Warmepumpe und hervorragender Ener gieeffizienz ( Klasse A) verbindet die Immobilie
nachhaltiges Wohnen mit niedrigen Energiekosten.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenheizung

- Parkett

- Busch und Jager

- Terrassein Sudlage

- Einbauktiche

- zwel Tagedichtbader

- Markise

- Garage

- Kaminanschluss vorhanden

- 3-fach verglaste Sicherheitsfenster WK 2
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Todo sobrela ubicacion

Heusenstamm prasentiert sich als eine etablierte und lebenswerte Stadt im Rhein-Main-
Gebiet, die mit ihrer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphére und der Nahe zu den
wirtschaftlichen Zentren Frankfurt und Offenbach Uberzeugt. Die stabile
Bevdlkerungsstruktur und der tberwiegende Einfamilienhausbestand schaffen eine
vertrauensvolle und sichere Umgebung, die besondersfir Familien eineideale Grundlage
far ein harmonisches und zukunftsorientiertes L eben bietet. Die hervorragende Anbindung
an regionale Arbeitsmarkte ermdglicht es Eltern, Beruf und Familie optimal zu verbinden,
wahrend die Uiber schaubare Gr63e der Stadt ein angenehmes Wohngeflihl ver mittelt.

Die Stadt besticht durch eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, die das
Familienleben bereichern. In unmittelbarer Néhe laden grof3zligige Parks und gepflegte
Spielplatze zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Zeitverbringen ein —so sind etwa der
Park und mehrere Spielplatze nur rund neun Minuten zu Ful erreichbar. Sportbegeisterte
Familien finden vielfaltige Angebote in den nahegelegenen Sportanlagen, diein etwa acht
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Gemeinschaftliche Begegnungen und kulturelle Aktivitaten
werden durch das,, Haus der Begegnung“ und das Familienzentrum geférdert, die beidein
angenehmer Gehweite liegen und das soziale Miteinander starken.

Fur Familien mit Kindern bietet Heusenstamm ein ausgezeichnetes Bildungsangebot: Von
der Stadtischen Kita Rembrlcken, die nur neun Minuten zu Fuld entfernt ist, Gber die
Matthias-Claudius-Schule bis hin zur Sonnentauschule und weiteren Grund- und

weiter fihrenden Schulen in ful3laufiger oder kurzer Busentfernung, sind alle
Bildungseinrichtungen bequem erreichbar. Die Nahe zu diesen Schulen gewahrleistet kurze
Wege und eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Auch die medizinische
Versorgung ist hervorragend: Hausar zte, Zahnarzte und Apotheken befinden sich in einem
Radius von etwa zwolf bis 26 Minuten zu Fuld und sind somit schnell zuganglich, was ger ade
far Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet.

DieInfrastruktur rund um Heusenstamm unter stitzt den Familienalltag zusatzlich durch
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. So sind die Bushaltestellen

» Hubertus-Anlage" und , Am Eichwald in nur drei beziehungsweise sechs Minuten zu Fuf3
erreichbar, was eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Stadt und in die umliegenden
Regionen gewahrleistet. Fur Ausfllige oder Besuche bei Verwandten bieten die

nahegel egenen Bahnhdofe Obertshausen und Rodgau-Weiskir chen weitere Optionen, auch
wenn diese etwas weiter entfernt liegen.

Insgesamt bietet Heusenstamm mit seiner ausgewogenen Mischung aus naturnaher Ruhe,




sicherer Nachbar schaft und umfassender |nfrastruktur eineideale Heimat fir Familien, die
Wert auf ein behtetes, aktives und gemeinschaftliches L eben legen. Hier finden Eltern und
Kinder gleichermaf’en Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlfiihlen —ein Ort, an dem
Familienzukunft in besten Handen liegt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26004045 - 63150 Heusenstamm

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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