Langen

Atractivo apartamento urbano con sala adicional
iIndependiente (10 m?)

NUmero de propiedad: 25004052

PRECIO DE COMPRA: 229.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 44,5 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo
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Datos energéticos

madera Certificado
16.09.2035 energetico
116.40 kWh/m?2a

Pellets D

2018
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‘ VON POLL
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90




Numero de propiedad: 25004052 - 63225 Langen

Una primera impresion

Este atico de 2-3 habitaciones, practicamente nuevo y sin estrenar, se encuentra en un
edificio de 5 viviendas en un céntrico y bien cuidado barrio de Langen, junto a la popular
BahnstralRe. Tiendas, cafeterias, transporte publico y todo lo necesario para el dia a dia
estan a un paso. El apartamento cuenta con un salén-comedor de planta abierta con
cocina integrada y acceso a un soleado balcon. La cocina ya esta equipada. El bafio
tiene bafiera y luz natural. También dispone de un pequefio trastero con conexion para
lavadora y un dormitorio tranquilo. Una ventaja especial es la habitacion adicional de
aproximadamente 10 mz2, disponible para su uso exclusivo, ideal como despacho,
habitacion de invitados, habitacion infantil o sala de ocio. Un sétano privado ofrece
espacio de almacenamiento adicional. También se incluyen dos plazas de aparcamiento
en el patio, lo que garantiza un comodo aparcamiento junto al edificio.
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Detalles de los servicios

- Offener Wohn-/Essbereich mit Balkon

- Tageslichtbad mit Wanne

- Schlafzimmer und ein vielseitig nutzbares Sondernutzungszimmer.

- Ein kleiner Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.
- Zwei Stellplatze sind inklusive.

- Kellerraumverschlag

- Vinylboden und Fliesen

- Zentrale Lage mit idealer Infrastruktur.
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Todo sobre la ubicacion

Langen liegt ca. 15 km sudlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergarten, fiinf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschlief3lich einer Musikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschéaften, Kaufhdusern und einer nahen starken ,griinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fiir die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstraRen B3 und B
486 und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Darmstadt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 116.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 629 0
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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