VP ‘ VON POLL

Dreieich - Buchschlag

Villaen una ubicacion privilegiada y familiar en
Buchschlag

Numero de propiedad: 25004031

PRECIO DE COMPRA: 1.749.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 209,24 m2 ¢ HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.317 m?2
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De un vistazo

25004031 1.749.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 209,24 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2000
1912
1x Garaje Solido
ca. 135 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Gas
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Una primeraimpresion

Enclavada en €l idilico y familiar entorno de Dreieich-Buchschlag, se encuentra esta singular
casa unifamiliar catalogada (exterior) que data de 1912. Situada en una impresionante

par cela de apr oximadamente 1317 metr os cuadr ados, la casa combina el encanto histérico
con un amplio potencial de disefio individual. Con una superficie habitable de
aproximadamente 209 metr os cuadradosy 136 metr os cuadr ados Utiles adicionales, ofrece
un amplio espacio para la vida familiar. A finales de la década de 1970, la casa fue objeto de
unarenovacion parcial, una ampliacion y unareforma. En el afio 2000 serealizaron nuevas
reformas, incluyendo la conversion del atico, la sustitucién de las ventanasy la actualizacion
del sistema eléctrico. Desde entonces, se ha mantenido con esmero sin grandes

moder nizaciones. El carécter original de la casa se ha conservado en muchas zonas, lo que
contribuye a su especial atractivo. En la planta baja, un acogedor recibidor dala bienvenida
aresidentes einvitados. Un aseo de cortesia se encuentra convenientemente ubicado en la
entrada. L a espaciosa sala de estar con chimenea crea un ambiente acogedor, realzado visual
y espacialmente por el comedor ligeramente desnivelado, una especie de disefio en dos
niveles que le da un toque especial ala distribucién. La cocina contigua tiene un disefio
funcional y esta conectada dir ectamente. Todas las habitaciones de la planta baja estan
alicatadasy cuentan con una comoda calefaccion por suelo radiante. La altura del techo, de
aproximadamente tres metros, también contribuye a una sensacion de amplitud y amplitud.
La primera planta, con suelo de par qué, ofrece tres habitaciones bien propor cionadas. Dos
de ellastienen acceso a un balcén con vistas al amplio jardin. Una de las habitaciones
también cuenta con ducha, un practico complemento al bafio con bafiera de la misma planta.
Un conducto de lavanderia integrado facilita la vida diaria. El atico, reformado en €l afio
2000, alberga una amplia habitacion con suelo laminado, vestidor, aire acondicionadoy un
bafio con ducha independiente. Esta zona esideal como suite principal, estudio o planta de
invitados. L a casa cuenta con un sétano completo que ofrece amplio espacio de
almacenamiento, asi como una habitacion utilizable como sala de ocio o taller. El jardin, con
sus arboles maduros, crea un refugio idilico, perfecto para familias con nifios, aficionados a
lajardineria o cualquier persona que apreciela naturaleza. Unacisternaen € jardin
permite €l riego sostenible. Un garaje en la propiedad ofrece mayor comodidad, ofreciendo
apar camiento cubierto para su vehiculo y espacio de almacenamiento adicional. La
combinacion de persianas modernasy las persianas originales conservadas resulta
especialmente encantador a, no solo creando un atractivo visual, sino también
proporcionando una practica proteccion solar y privacidad. Esta casa ofrece una
oportunidad Unica de adquirir una casa con encanto en una ubicacion privilegiada. Esideal
paralos amantes dela ar quitectura clasica que disfrutan restaurando €l caracter deuna
casa con historia.
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Detalles de los servicios

- Fassade & Wande aus Kieselwurf
- Split Level im Wohn-/Essbereich
- Hohe Decken

- Klappladen

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Klimaanlage im Dachgeschoss
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Todo sobrela ubicacion

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel fir die
Gartenstadtbewegung und bietet eine aufRer gewthnliche L ebensqualitét. Die historische
Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische Umgebung mit
moderner Anbindung an das urbane L eben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Dielnnenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ fihrt
die S-Bahn S6in nur 8 Stationen (20Min.) direkt insHerz der Stadt.

*Flughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein regelmaiiger
Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den internationalen Flughafen
Frankfurt mihelos zuganglich.

*Autobahnanbindung: Die N&he zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Griine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges Angebot
an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch urbane
Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahver sorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahver sorgung sor gen ftr hohen Wohnkomfort. Gleichzeitig
bleibt die dorfliche Privatsphére erhalten, die Familien besonder s schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein har monisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Esist ein idealer Wohnort fiir Menschen, die eine exklusive L ebensqualitéat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren mochten — perfekt
fur Familien, die Privatsphéare und Komfort gleicher mafen schéatzen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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