Moénchengladbach / Schmolderpark

Lichtdurchfluteter Bungalow mit besonder er
Architektur und Kamin —enziehen und wohlfthlen!

Numero de propiedad: 26038023

PRECIO DE COMPRA: 795.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 880 m?
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De un vistazo

26038023 795.000 EUR
Bungalow

ca. 150 m? Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises.

2 2023

1969

2 x Plazade cuidado

aparcamiento

exterior, 2x Garaje Sdlido
ca. 140 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
16.06.2030

143.00 kWh/m2a
Aceite E

2005
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Una primeraimpresion

Von Poll Immobilien freut sich, lhnen diesen besonder en |mmobilien-L ecker bissen
vorstellen zu diirfen.

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1969 vereint zeitlose Architektur, grof3ztigige
Raumgestaltung und moder nen Wohnkomfort auf beeindruckende Weise. Auf einer
Wohnflache von ca. 150 m2 sowie einem weitldufigen Grundstiick von ca. 880 m2 erwar tet
Sie ein Zuhause mit auRergewohnlichem Charakter und viel Raum zur individuellen
Entfaltung.

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2023 umfassend modernisiert und préasentiert sich
heutein einem sehr gepflegten Zustand. Die ebener dige Bauwei se des Bungalows er moglicht
ein besonder s komfortables Wohnen und verbindet klassische Architektur mit einem
offenen, moder nen Wohngefinhl.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohnbereich, der durch seine

ar chitektonischen Besonder heiten eine ganz besonder e Atmosphar e schafft.
Charakteristische Oberlichter in der Decke lassen zusatzliches Tageslicht einfallen und
verleihen dem Raum eine aul3er gewohnliche Weite und Offenheit. Der stilvolle Kamin bildet
einen besonderen Blickfang und sorgt fir gemutliche Stunden in einer behaglichen
Wohnatmosphare.

Der hochwertige Echtholzboden unter streicht die Eleganz des Wohnbereichsund verleiht
ihm zugleich Warme und Natirlichkeit. GroRRzligige Glasschiebetiiren 6ffnen den Raum zur
teilweise tiber dachten Terrasse und schaffen einen harmonischen Uber gang zwischen Innen-
und AufRRenbereich. Der Blick in den liebevoll angelegten Garten rundet das besondere
Wohnambiente ab.

Die4 Zimmer bieten eine durchdachte Raumaufteilung und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Drei Schlafzimmer erméglichen ausreichend Privatsphére und
schaffen ideale Voraussetzungen fiir Paare oder Familien. Besonder s hervor zuheben ist das
grof3zugige Elter nschlafzimmer mit eigenem Badezimmer. Von hier aus genief3en Sie einen
wunder schénen Blick in den idyllischen Gartenbereich mit Teich und blickgeschitzter
Bepflanzung.

Die beiden moder n gestalteten Badezimmer Uber zeugen durch ihre hochwertige Ausstattung
und ein angenehmes Raumgefhl. Ein rundes Oberlicht bringt zusatzliches Tagedlicht in
eines der Badezimmer und unterstreicht die durchdachte Gestaltung des Raumes. Die




ebenerdige Glasdusche sowie hochwertige Armaturen runden die moder ne Ausstattung ab.

Auch funktionale Aspekte wurden bei dieser Immobilie bedacht. Die zentrale Olheizung
sorgt flr eine zuver lassige Warmever sorgung sémtlicher Wohnber eiche. Die beheizte
Garageist direkt an das Haus angeschlossen und ermdglicht einen komfortablen sowie
wetter geschitzten Zugang.

Ein weiteres Highlight stellt der gepflegte Weinkeller dar, der mit grof3ztigigen L ager flachen
und seinem besonder en Ambiente Liebhaber hochwertiger Details begeistern wird.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch weitlaufige Rasenflachen, einen idyllischen Gartenteich
sowie einen gewachsenen Baumbestand, der dem Grundstiick eine besondere Privatsphére
und natdrliche Schonheit verleiht.

Die aul3er gewohnliche Gestaltung des Hauses wird durch hochwertige M aterialien wie
Sichtziegelmauerwerk und weil3 gestrichene Holzbalken zuséatzlich geprégt. Diese Elemente
verleihen der Immobilieihren unverwechselbaren Charakter und machen sie zu einem
besonderen Zuhause mit zeitloser Ausstrahlung.

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus ar chitektonischem Charme,
hochwertiger Ausstattung und einem auf3er gewthnlichen Wohngefiihl. Ein Zuhause fur
Menschen, die das Besonder e suchen und Wert auf Qualitat, Komfort und Individualitat

legen.

Gerneladen wir Sieein, diese besondere Immobilie bel einer per sdnlichen Besichtigung
naher kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, | hnen dieses auf3er gewohnliche Zuhause
vorstellen zu dirfen.
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Todo sobrela ubicacion

Der Schmdlderpark in M 6nchengladbach préasentiert sich als ein Iebendiges,
familienfreundliches Wohnquartier, das dur ch seine zentrale L age und eine hervorragende
urbane Infrastruktur besticht. Die Kombination aus grof3ztigigen Grtinflachen und einer
schnellen Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Autobahnen schafft eine
ideale Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Das Quartier besticht durch seine einladende Atmaosphér e, die insbesonder e Familien ein
Gefiihl von Geborgenheit und Gemeinschaft vermittelt. Zahlreiche Spielplatze und
weitlaufige Parksladen Kinder zu unbeschwertem Spielen und aktiver Freizeitgestaltung
ein. Die Nahe zu Begegnungszentren und Jugendhausern fordert zudem den sozialen
Austausch und unterstitzt eine lebendige Nachbar schaftskultur, die das Zusammenleben
bereichert und Sicherheit vermittelt.

Fur Familien besonder srelevant ist das vielféltige Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe:
Kindertagesstatten wie die Katholische Kindertagesstatte St. Johannes sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar, ebenso wie Grund- und weiter filhrende Schulen, die eine
umfassende und qualitétsvolle Bildung sicher stellen. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation Schmalderpark in nur drei
Gehminuten, ermdoglicht eine stressfreie Erreichbarkeit der Bildungseinrichtungen und
weiterer wichtiger Ziele. Erganzt wird diesdurch ein breites Spektrum an medizinischer
Versorgung —von Physiotherapie Uber Kinderkliniken bishin zu Apotheken —dieallein
angenehmer Nahe liegen und schnell erreichbar sind.

Auch das gastronomische Angebot rund um den Schmolder park tragt zur hohen

L ebensqualitat bei: Familienfreundliche Restaurants und gemdtliche Cafés bieten Raum fir
gemeinsame M omente und entspannte Stunden. Einkaufsmdéglichkeiten wie Supermarkte
und Fachgeschéfte sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar und gewéhrleisten eine bequeme
Versorgung im Alltag.

Insgesamt bietet der Schmoélder park in Mdnchengladbach jungen Familien ein sicheres,
lebendiges und zukunftsorientiertes Umfeld, das durch seine hervorragende I nfrastruktur,
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und ein starkes Gemeinschaftsgeftihl Gber zeugt — ein Ort,
an dem Kinder sorglos aufwachsen und Familien ihr neues Zuhause mit Freude gestalten
konnen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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