Monchengladbach-Hockstein - Rheydt

Exklusives Einfamilienhaus mit | nnen- und
Auldenpool sowie elegantem Kaminambiente

Numero de propiedad: 26038012

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 985.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 261 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 600 m?
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De un vistazo

26038012

ca. 261 m2

Techo ados aguas
6

4

2

1990

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

985.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2025
cuidado
Sélido

ca. 80 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 83.00 kWh/m?2a
20.06.2035

C
Gas 2025
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1990 préasentiert sich auf einem
grof3ziigigen Eckgrundstiick mit ca. 600 m2 Flache und bietet eine Wohnflache von ca. 170
m2. Das Haus befindet sich in einem moder nisierten Zustand und Uber zeugt durch eine
gehobene Ausstattungsqualitat, die hohen Wohnkomfort verspricht.

Mit insgesamt 6 Zimmern und 2 Badezimmern bietet das Haus vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fir unter schiedliche Wohnkonzepte. Die
offene Kliche bildet das Her zstiick des Wohnber eichs und erlaubt moder nes K ochen und
geselliges Beisammensein. Der angrenzende Wohnraum wird durch einen Kamin im
Wohnzimmer bereichert, der nicht nur eine angenehme Atmosphér e schafft, sondern auch
in der kalten Jahreszeit flir wohlige Wéarme sor gt.

Zu den herausragenden Besonder heiten dieser Immobilie z&hlen sowohl ein Auf3en pool als
auch ein Innenpooal, die das Freizeit- und Erholungsangebot deutlich erweitern. Im Sauna
Bereich finden Sie die passende Erganzung zur privaten Wellness-L andschaft des Hauses.
Ob sportliche Betétigung, Entspannung nach einem langen Tag oder gesellige Momente mit
Familieund Freunden —das Haus bietet daftir optimale Voraussetzungen.

Dielnstallationen und Ausstattungen entsprechen moder nen Ansprtichen. Die
FulRbodenheizung sor gt in allen Wohnbereichen fir ein angenehmes Raumklima und
gleichmafdige Temper atur verteilung —unabhangig von der Jahreszeit. Das ar chitektonische
Gesamtkonzept wird durch die Positionier ung des Gebaudes auf einem Eckgrundstiick
abgerundet, was zusatzliche Gestaltungsoptionen fir die Nutzung von Garten und
AuRenflachen er 6ffnet.

Das gefragte Zusammenspiel aus weitlaufiger Wohnflache und funktionaler Raumaufteilung
gewdhrleistet Flexibilitat fur verschiedene L ebenslagen. Ob Arbeiten im Homeoffice,
Ruckzugsorte fir die Familie oder Gastezimmer — mit sechs Zimmern stehen hnen alle

M 6glichkeiten offen. Zwei vollwertige Badezimmer sorgen fur einen hohen Alltagskomfort
und reibungslose Ablaufe im Familienleben.

Auch die AuRRenanlagen lassen keine Wiinsche offen: Neben dem AulRen pool bietet das
Gelande ausreichend Platz fir Gartengestaltung, Spielbereiche oder ruhige Riickzugsorte.
Durch die moder ne Gestaltung und die umfassende M oder nisier ung befinden sich samtliche
Bereichein einem zeitgemanen und gepflegten Zustand.

Abschlief3end stellt dieses Einfamilienhaus ein Giber zeugendes | mmobilienangebot fur alle




dar, die Wert auf eine gehobene Ausstattung, viel Wohnraum sowie Freizeit- und
Wellnessmdglichkeiten legen. Die Kombination aus I nnenpool, Auf3en pool, Sauna Bereich,
offener Kiicheund Kamin im Wohnzimmer spiegelt ein besonder es L ebensgefiihl wider. Das
grof3ziigige Eckgrundstiick rundet das attraktive Angebot ab und er 6ffnet zahlreiche

M dglichkeiten zur individuellen Nutzung.

Eine Besichtigung dieses Hauses empfiehlt sich, um alle Facetten und Besonder heiten vor
Ort erleben zu kénnen. I nteressenten sind herzlich eingeladen, sich von den Qualitaten
dieser Immobilie persdnlich zu tiber zeugen.
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Todo sobrela ubicacion

M dnchengladbach-Hockstein besticht als kompakter und familienfreundlicher Wohnbezirk,
der durch seineruhige und dennoch stadtnah gelegene L age eine ideale Balance zwischen
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen schafft. Die ausgezeichnete I nfrastruktur mit
schnellen Verkehrsverbindungen sowie die Nahe zu Kliniken und Schulen unterstreichen die
hohe L ebensqualitat dieses begehrten Stadttells.

Der Stadtteil Rheydt, zu dem Hockstein gehort, zeichnet sich durch seine lebendige
Gemeinschaft und die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz aus. Mit dem Rheydt
Hauptbahnhof in fulRlaufiger Entfernung sowie mehreren Budlinien, diein nur wenigen
Minuten erreichbar sind, profitieren Familien von einer optimalen Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftszentren und Freizeitangebote. Die kompakt urban gepragten
Wohngebiete bieten eine funktionale I nfrastruktur, die besondersfir Familien mit Kindern
ein sicheresund vielseitiges Umfeld schafft.

In puncto Bildung und Betreuung Uiber zeugt Hockstein mit einer Vielzahl an Kindergérten
und Schulen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind —vom stadtischen
Familienzentrum Am Hockstein, das nur 3 Minuten zu Ful3 entfernt liegt, bis zur
Gemeinschaftsgrundschule Hockstein, diein etwa 6 Minuten erreichbar ist. Auch
weiterfihrende Schulen wie die Gesamtschule Espenstralie befinden sich in angenehmer
N&he und sind bequem mit dem Buserreichbar. Fur die Gesundheit der Familie sorgen
nahegelegene Kliniken wie die Klinik fur Frauenheilkunde & Geburtshilfe sowie das
Elisabeth-Krankenhaus Rheydt, die beidein nur etwa 5 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar
sind. Apotheken und Fachér zte erganzen das medizinische Angebot und gewahrleisten eine
umfassende Ver sorgung direkt vor Ort.

Freizeit und Erholung finden Familien in den zahlreichen Parks und Spielplatzen, diein
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind und vielfaltige M églichkeiten fir Bewegung und
gemeinsames Erleben bieten. Sportbegeisterte kénnen zudem das nahegelegene Fitnessstudio
Just Fit in nur 5 Gehminuten nutzen. Fir gesellige Stunden laden char mante Cafés und
familienfreundliche Restaurantsin der Umgebung ein, diein einem Radiusvon 5 bis 8
Minuten bequem zu Ful3 erreichbar sind und kulinarische Vielfalt bieten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie Hirschweg und Am Hockstein in nur 2 bis 3 Minuten Ful3weg, sowie die
N&he zu Autobahnanschliissen gewéhrleisten eine stressfreie M obilitat fir die ganze Familie.
Soist nicht nur der Alltag entspannt zu gestalten, sondern auch Ausflige und Pendelwege
bleiben komfortabel und zeitsparend.




I nsgesamt bietet M 6nchengladbach-Hockstein Familien ein sicheres, lebendiges und
zukunftsorientiertes Wohnumfeld, das dur ch seine ausgewogene | nfrastruktur, die Nahe zu
Bildungseinrichtungen und medizinischer Versorgung sowie vielféltige
Freizeitmoglichkeiten tberzeugt —ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Familien gemeinsam eine gluckliche Zukunft gestalten konnen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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