Hamburg - Neugraben-Fischbek

¢Por quéno alquilar? Un apartamento de 4
habitaciones con un disefio precioso y balcon.

Numero de propiedad: 25135013

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 210.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 89,38 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25135013 210.000 EUR
Piso
ca. 89,38 m Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
35 MwsSt.) des
. beurkundeten
25 Kaufpreises
1 cuidado
1972
Sélido

WC parainvitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
27.06.2028 142.00 kWh/mz2a
E
Distrito
1972
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Para ofrecerle una vision completa, invitamos cor dialmente a todos los inter esados a realizar
nuestro recorrido virtual de 360 grados. Esterecorrido le permitira explorar la propiedad a
Su propio ritmoy obtener una primeraimpresion. Esto le ahorraratiempo al programar una
visitay leayudar & a decidir con mayor eficacia s la propiedad se ajusta a sus necesidades.
iEsperamos su interés! Este apartamento de 3,5 habitaciones, bien cuidado, se encuentra en
unazonatranquila, en la primera planta de un pequefio edificio de apartamentos con solo
cuatro unidades. El edificio esta apartado de la carreteray se accede por unas pocas
escaleras, |o que lo hace especialmente tranquiloy privado. El edificio tiene dos plantasy un
sotano completo. Al entrar, encontrara un amplio pasillo desde el que se accede facilmente a
todas las habitaciones. El aseo y un préctico aseo deinvitados se encuentran justo ala
izquierda. Laluminosa cocina esta equipada con electrodomésticos de mar ca de alta calidad
y ofrece amplio espacio para la creatividad culinaria. El bafio cuenta con una moderna
duchay conexion para lavadora. Ademas de los dos amplios dor mitorios, que ofrecen

diver sos usos, hay otra habitacion mas pequefia que puede utilizar se como despacho. Lo mas
destacado del apartamento es el amplio y luminoso saldn, con acceso directo a un soleado
balcon orientado al sur. Aqui podra disfrutar de momentosderelax al airelibre. Segun la
declaracion de division, €l apartamento también incluye dos sétanos privados, que ofrecen
un practico espacio de almacenamiento. Este apartamento combina una distribucion bien
disefiada con acabados de alta calidad y una tranquila comodidad, ideal para parejaso
familias pequefias que buscan una ubicacion tranquila'y bien comunicada. El apartamento
se encuentra en una propiedad en arrendamiento, con un contrato de arrendamiento vigente
hasta abril de 2065, lo que significa que quedan aproximadamente 40 afios. El arrendatario
per mite una financiacion de hasta el 70% del precio de compra; sin embargo, no sefirmara
un acuerdo de suspension de pagos. Esto significa que algunos bancos pueden ser mas
cautelosos a la hora de conceder préstamos, lo que podria limitar las opciones de
financiacion. Por lo tanto, le recomendamos que consulte con su banco o con nuestr os
asesor es financier os de Von Poll Finance o antes posible para evaluar las opciones de
financiacion mas adecuadas.
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Detalles de los servicios

- Ca. 89 m?2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- Wohngeld 326,23 Euro zzgl. 303,00 Eur o Fer nwarme
- Erbbauzins 571,50 Euro jéhrlich

- Einbauktiche

- Grof3zugiger Balkon

- Gegensprechanlage

- Zwei personlicheKelerraume
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Todo sobrela ubicacion

Die StrafRe in Neugraben-Fischbek erstreckt sich durch eineruhige und griine Wohngegend
im Stiden der Stadt. Umgeben von gepflegten Einfamilienh&ausern und kleinen Garten, bietet
der Weg eine angenehme Atmosphére fiir Spazierganger und Radfahrer. Die breiten
Burgersteige und Fahrradwege sind von hohen Baumen gesaumt, die im Sommer
angenehmen Schatten spenden.

In der Umbgebung findet man auch einige Spielplétze und Parkanlagen, die zum Verweilen
einladen. Die Architektur der umliegenden Hauser ist typisch norddeutsch gepréagt, mit
moder nen Elementen und viel Grunflache rundherum. Besondersin den Abendstunden
verbreitet der Weg eine friedliche Stimmung, ideal flr entspannte Spazier gange oder
sportliche Aktivitaten.

Die Nachbar schaft ist bekannt fur ihre Familienfreundlichkeit und ruhige L ebensweise, was
die Lage zu einem beliebten Ziel fir Anwohner und Besucher gleicher maf3en macht.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2028.

Endener giever brauch betréagt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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