VP ‘ VON POLL

Hamburg — EiRendorf

iReservado! Apartamento de ensueino de 4
habitaciones con balcon y vistas panoramicas.

NUmero de propiedad: 25135008

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 310.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 104,66 m2 . HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25135008 310.000 EUR
Piso
ca. 104,66 m* Kauferprovision
1 betragt 2,5 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 cuidado
1974
Sélido

1 x Puerto de coches
WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
03.05.2030 167.30 kWh/m2a
F
Gas
1974
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Una primera impresion

Gracias por su interés en esta atractiva propiedad. Tenga en cuenta que las consultas
realizadas a través de los portales solo se procesaran si se proporciona un niimero de
teléfono disponible durante el dia. Este apartamento de aproximadamente 105 m?2 se
encuentra en un edificio bien cuidado, principalmente ocupado por sus propietarios.
Ubicado en la primera planta, se accede facilmente por solo siete escalones. El
apartamento consta de un total de cuatro habitaciones, incluyendo tres dormitorios bien
proporcionados que ofrecen opciones de vida versatiles. El espacioso salén es un
refugio ideal para toda la familia y cuenta con un amplio balcén orientado al sur que
ofrece abundante luz natural y vistas impresionantes. Ademas de un aseo de cortesia,
hay un bafio con ducha y bafiera, perfecto para momentos de relax. La cocina, de disefio
practico, ofrece amplio espacio para sus creaciones culinarias. Se incluye un trastero
privado en la bodega, que proporciona espacio adicional. Puede aparcar su vehiculo en
la plaza de aparcamiento asignada. Para uso comun, también hay un secadero y un
guardabicicletas con acceso desde el exterior, que ofrecen mayor comodidad y espacio
para sus bicicletas. Tanto el edificio como el apartamento estan en buen estado y
garantizan un ambiente tranquilo y agradable. El hecho de que el edificio esté ocupado
mayoritariamente por sus propietarios también contribuye a un ambiente armonioso. Este
apartamento es ideal para familias que buscan comodidad moderna en una ubicacion
tranquila y céntrica.
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Detalles de los servicios

- Ca. 104,66 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Grof3zugiger Balkon mit Weitblick

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche und Wanne
- Gaste-WC

- Personlicher Kellerraum

- Gemeinschaftstrockenraum

- Gemeinschaftsfahrradkeller ( von auf3en betretbar)
- Sauna gegen geringe Gebuhr

- Carport

Im Wohngeld enthalten sind
- Heizkosten

- Miillgebhr

- Wasser/Siegebuhr (allgemein)
- Hausstrom

- Kabelfernsehen

- Kehrgebiihren

- Hausmeister

- Treppenhausreinigung

- Winterdienst

- Wohngebéaudeversicherung
- Bankspesen

- Verwaltergebuhr

- Reparaturen

- Instandhaltungsriicklage




Numero de propiedad: 25135008 - 21075 Hamburg — EiBendorf

Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und grinen Wohngegend im Hamburger
Stadstteil EiRendorf. Dieser Stadtteil gehort zum sidlichen Hamburg und zeichnet sich
durch seine gute Erreichbarkeit sowie eine angenehme, familienfreundliche Atmosphére
aus.

In unmittelbarer Nahe der Wohnung finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte, Einzelhandler und gemitliche Cafés. Fir Freizeitgestaltung bieten
sich viele Grinflachen und Naherholungsgebiete wie der nahegelegene EiRendorfer
Forst an, der zu Spaziergangen und Erholung im Griinen einladt.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls bequem zu erreichen. Die nachste
Bushaltestelle liegt nur wenige Minuten zu FuR3 entfernt und erméglicht eine schnelle
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch die S-Bahn-Stationen Hamburg-
Harburg Rathaus und Hamburg-Heimfeld sind in kurzer Zeit erreichbar, sodass Sie das
Hamburger Stadtzentrum sowie weitere Stadtteile problemlos erreichen kénnen.

Zudem profitieren Sie von einer guten Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten und Arzten
in der Umgebung, was die Lage besonders attraktiv fir Familien macht.

Die Verkehrsanbindung zur A7 und Al ist ebenfalls hervorragend, sodass Sie sowohl die
Hamburger Innenstadt als auch das Umland schnell erreichen kdnnen.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Anbindung an das urbane Leben und einer naturnahen Umgebung.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 167.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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