Hamburg — Hausbruch

iProyecto multigeneracional! Casa bifamiliar +
bungalow en una ubicacion unica junto al bosque, a
poca distancia del S-Bahn.

Numero de propiedad: 24135021

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 699.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.083 m?
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De un vistazo

24135021

ca. 140 m2

Techo a dos aguas
5

2

1952

1 x Puerto de coches,
3 x Plaza de
aparcamiento exterior

699.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,00 % (inkI.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
27.06.2032 242.30 kWh/m?2a
G
Gas
1952
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Planos de planta
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Treppenhaus

Wohnkiiche

Wannenbad

Vorraum
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Una primera impresion

Tenga en cuenta que solo podemos procesar las consultas electronicas enviadas a
través de los portales si incluyen la informacion completa de la direccién. Ademas, solo
se procesaran las consultas que incluyan su nimero de teléfono. jGracias por su
comprensién! Siguiendo el lema "jAbsolutamente fantastico!”, le presentamos una
propiedad ubicada junto a una reserva natural, pero a un paso de la estacion de S-Bahn
de Neuwiedenthal. Podriamos contarle mucho sobre la propiedad y mostrarle mil fotos,
ipero no seria capaz de apreciar su verdadera belleza! Y nosotros tampoco, por cierto ;)
La propiedad se encuentra dentro de una reserva natural y consta de una casa de dos
viviendas y varias dependencias. El edificio principal es una casa de dos viviendas
construida en 1952. El apartamento de la planta baja cuenta con un amplio salén con
cocina americana, un dormitorio, un bafio y un aseo. Una entrada independiente en la
parte trasera de la casa conduce al apartamento de la planta superior. Este apartamento
también incluye un bafio, cocina y salon. Desde el sal6n, una escalera conduce al atico
reformado, que sirve como dormitorio. El edificio anexo n.° 1 es una construccion soélida
con cuatro habitaciones y un bafio. Con algunas reformas, una de las habitaciones
podria utilizarse como cocina. Las conexiones ya estan instaladas. Junto a este edificio
hay una casa de madera con una habitacion, cocina y un aseo independiente. El edificio
anexo n.° 2 también cuenta con cuatro habitaciones y un bafio con ducha. El edificio
anexo n.° 3 consta de una habitacién grande, cocina y un bafio. Todo el edificio necesita
una reforma urgente. jAtencion, constructores y promotores! No, aqui no se puede
demoler y reconstruir. jNi hablar! La reforma y la rehabilitacion son las Unicas opciones.




Numero de propiedad: 24135021 - 21149 Hamburg — Hausbruch

Detalles de los servicios

- 3083 m2 Grundstuick

- Zweifamilienhaus 140 mz

- Offene Kiche im Erdgeschoss

- Einbauktiche im Obergeschoss

- Kamin

- Doppelcarport

- Gartenteich

- 3 Nebengebaude mit jeweils Kiiche und Badezimmer
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Todo sobre la ubicacion

Zwischen den Harburger Bergen und dem Moor gelegen ist der Hamburger Stadtteil
Hausbruch ein beliebtes Wohngebiet, das teilweise noch einen doérflichen Charakter
aufweist. Durch die Lage bietet Hausbruch seiner Bevoélkerung naturnahes Wohnen in
Randlage einer Grof3stadt. Zum entspannen und verweilen ladt das wunderschone
idyllische Naturschutzgebiet ein, welches vor der TUr ist.

An der Fischbeker Heide und den Harburger Bergen gelegen, eines der schonsten
Naturschutz- und Naherholungsgebiete Hamburgs, ist Hausbruch ein beliebter
Ausflugsort. Fir seine ca. 17.000 Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher,
naturnaher und sehr lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine gute Infrastruktur und
eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. So ist die Hamburger
Innenstadt schnell sowohl mit dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die
Autobahnen Al, A7 sind unmittelbar in der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
Sportmoglichkeiten sind sehr gut und in nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2032.

Endenergiebedarf betragt 242.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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