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TERRENO: 928 m?
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De un vistazo

23240006-2 295.000 EUR
Casa bifamiliar
ca. 150 m® Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
Previo acuerdo MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

7
para reformar
3
1896 Sdlido
1 x Garaje ca.0ma2

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

GAS energeético

25.04.2033 196.60 kWh/m?2a
F

Gas
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Una primera impresion

Hierbei handelt es sich um eine gerdumige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 150
m2 und einer Grundstlicksflache von ca. 928 m2 sowie einer Einliegerwohnung, die
aktuell fiir 475,-€ kalt vermietet ist. Der zur Ubergabe freie Teil des Hauses besteht aus
insgesamt sieben Zimmern und drei Badezimmern. Zur Dachgeschosswohnung gibt es
einen separaten Hauseingang, der mit der vermieteten Erdgeschosswohnung geteilt wird.
Die Immobilie ist mit zwei Zentralheizungen ausgestattet und verfugt tber zwei
AulRenparkplatze, sowie einem Garagenstellplatz. Des Weiteren befindet sich in dem
Nebengebaude viel Lager- und Stellraum so kénnen nicht nur Gartengerate sondern
auch Fahrrader, etc. untergebracht werden. Renovierungsbedarf besteht an der
Immobilie, was jedoch einen Spielraum zur individuellen Gestaltung bietet.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses grof3ziigige Haus ein grof3artiges
Potenzial fiir eine individuelle Gestaltung bietet. Es ist ideal fir Menschen, die zentral
leben mochten, aber gleichzeitig auch eine ruhige und naturnahe Umgebung schatzen.
Die Vermietbarkeit und die Mdglichkeit einer separaten Nutzung der
Dachgeschosswohnung bieten gro3ziigige Wohnmaglichkeiten fiir eine Familie oder
Investitionsmaoglichkeiten.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen familienfreundlichen Wohngebiet. Die
Gegend ist ruhig und bietet einen angenehmen Kontrast zum Stadtleben. Es gibt
verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten und Restaurants in der Umgebung sowie Schulen
und Kindergarten. Die N&he zur Natur ladt zu entspannten Spaziergéangen und
Fahrradtouren ein. Der Stadtkern mit der Buxtehuder Altstadt und allen
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzten, Apotheken, etc. sind nur
wenige Minuten entfernt. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und auch die Este ist unweit entfernt. Buxtehude selbst verfligt Uber einen
eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach Hamburg oder in Richtung Cuxhaven
fuhrt. Dieser ist in ca.15 Gehminuten zu erreichen. Die Hansestadt Buxtehude ist eine
selbstandige Gemeinde am siudlichen Rande des Alten Landes im Landkreis Stade in
Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen dem Hamburger Stadtteil
Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstraf3e 73. Mit rund 40.000
Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die zweitgrof3te Stadt des Landkreises Stade.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 196.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1896. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christopher Anders

Schlofimihlendamm 34 Hamburgo - Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




