VON POLL

Meerbusch — Striimp

Invierta en una ubicacion privilegiada: inversion de
capital en Meerbusch-Strimp

Numero de propiedad: 25052169-A

PRECIO DE COMPRA: 289.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 76 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25052169-A

ca. 76 m2
2

3.5

2

1

1977

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

289.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 76 m2
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central

Calefaccion urbana
Vapor

15.01.2030

Distrito

Certificado de
consumo

138.00 kWh/m?2a
E

1977
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La propiedad

‘ VON POLL .
4 |

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
Sai e Netiodishensbetag von 350,030 &
3,56% p.a.
sfektver e 0 e Setzmstiodng
B
Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, uberprufen Ihre Sclizinsbine el _Ko_“ditlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche sl \Wie iM Internet,

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! e - -TA Ansprechpartner
Jahre a  210%pa. * vor Ort!
3

www.von—poll—finance.com
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Una primera impresion

En una ubicacién céntrica y codiciada de Meerbusch-Striimp, este apartamento de
aproximadamente 76 mz2, ubicado en la segunda planta de un edificio residencial y
comercial en buen estado que data de 1977, impresiona por su acertada combinacion de
comodidades modernas, una distribucién impecable y un ambiente acogedor. El
apartamento también incluye una copropiedad de aproximadamente 99 m2 del edificio y
el jardin. Actualmente esta alquilado. La renta neta anual por alquiler es de 11.160 € y
aumentara a 11.760 € el 1 de julio de 2026, segun el contrato de arrendamiento. Esto lo
convierte en una excelente oportunidad de inversion. El apartamento se sometioé a una
reforma integral en 2014 y se encuentra en excelentes condiciones. La reforma incluyé la
instalacion de ventanas de doble acristalamiento con marcos de PVC, la sustitucion
completa del cableado eléctrico y la fontaneria, y la renovacion completa del bafio. El
suelo también se ha sustituido por completo: parqué, vinilo y baldosas con un efecto
madera a juego crean un ambiente calido y elegante que se extiende por todo el
apartamento. La espaciosa entrada, con espacio para un armario y un pequefio trastero,
da paso al luminoso salén-comedor, el corazén del apartamento. Grandes ventanales
inundan la estancia de luz natural, y el balcén contiguo invita a relajarse al aire libre. La
cocina independiente, de disefio funcional, ofrece amplio espacio para cocinar y disfrutar
de agradables veladas. La cocina equipada no esta incluida en el precio de compra. El
pasillo conduce a un amplio dormitorio y a otra habitacion, ideal como habitacion infantil,
habitacion de invitados o despacho. El bafio también se renové como parte de la reforma
y cuenta con griferia moderna, ducha y azulejos de buen gusto. La calefaccion central de
distrito garantiza una temperatura agradable y confortable en todas las estancias. Un
sétano ofrece espacio adicional para guardar objetos de uso diario, y el garaje y la plaza
de aparcamiento exterior del apartamento ofrecen un comodo aparcamiento justo al lado
del edificio. Las zonas comunes estan bien mantenidas y se mantienen con regularidad.
Para los inversores, este apartamento modernizado con balcén, garaje y plaza de
aparcamiento ofrece una inversién soélida y estable en una ubicacion privilegiada.
Ademas de los detalles de la propiedad, consulte el recorrido virtual de 360° para
obtener una vision detallada de esta. Si tiene alguna pregunta, desea programar una
visita 0 si podemos ayudarle con la financiacion, no dude en contactarnos.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und bevorzugter Lage von Meerbusch-Strimp,
einem gewachsenen und sehr beliebten Stadtteil mit dérflichem Charme und zugleich
hervorragender Infrastruktur. Strimp bietet seinen Bewohnern ein angenehmes
Wohnumfeld, gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern, kleinen Mehrfamilienh&usern
und viel Griin. Die Buschstral3e liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich, sodass hier
ein hohes Mal3 an Ruhe und Wohnqualitat gewéahrleistet ist — ideal fur Familien, Paare
und Berufspendler gleichermalf3en.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: In wenigen Minuten erreichen Sie Supermaérkte,
Béackereien, Apotheken und Arzte. Auch Kindergéarten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen befinden sich direkt im Ort oder in den angrenzenden Stadtteilen. Fir Freizeit
und Erholung laden die umliegenden Felder, Walder und Wiesen zu Spaziergangen,
Radtouren oder sportlichen Aktivitaten ein. Dariiber hinaus bietet das nahegelegene
Meerbusch-Buderich ein breites Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die Autobahnen A44 und A57 gelangen Sie in nur etwa 15 Minuten nach
Dusseldorf, Krefeld oder Neuss. Der Dusseldorfer Flughafen ist in rund 20 Minuten
erreichbar. Mehrere Buslinien, darunter die Linie 832, verbinden Strimp mit den
umliegenden Stadtteilen und der S-Bahn-Station in Blderich, von wo aus regelméafiige
Verbindungen Richtung Dusseldorf und Krefeld bestehen.

So verbindet diese Lage eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung mit einer optimalen
Anbindung an die umliegenden Stadte — ein idealer Standort fir alle, die hohe
Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit schatzen. Besonders hervorzuheben ist die
familiare und freundliche Nachbarschaft, die das Leben in Striimp so angenehm macht.
Zahlreiche Vereine, lokale Veranstaltungen und kleine Cafés tragen zu einem lebendigen
Gemeinschaftsgefiihl bei. Auch die Nahe zum Rhein und zu beliebten
Naherholungsgebieten macht die Lage besonders attraktiv — hier vereinen sich Natur,
Urbanitat und Lebensfreude auf ideale Weise.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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