Krefeld — Huls

Altbauflair in Huls — charmante
Dachgeschosswohnung zentral & ruhig gelegen

NUmero de propiedad: 25052117

PRECIO DE COMPRA: 129.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 42,88 m2 « HABITACIONES: 2.5
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De un vistazo

25052117 129.000 EUR
Atico

ca. 42,88 m* Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
o5 MwsSt.) des

' beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1965
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Datos energéticos

Gas natural ligero Certificado
01.12.2030 energetico
145.00 kWh/m2a

E
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Planos de planta
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Una primera impresion

Willkommen in einer Wohnung, die nicht alltaglich ist — sondern besonders. In einem
gepflegten Haus mit drei Wohnungen aus dem Jahr 1965 erwartet Sie im Dachgeschoss
diese ca. 43?mz grol3e Wohnung, die mit ihrem besonderen Altbaucharme, sichtbaren
Holzbalken und warmen Holzbdden begeistert. Hier trifft Gemutlichkeit auf Individualitt.

Schon beim Eintreten wird klar: Diese Wohnung hat Charakter. Uber einen kleinen Flur
gelangen Sie direkt in den grof3ztigigen, nach oben getffneten Wohn- und Essbereich,
der sofort ein Gefluihl von Weite und Behaglichkeit vermittelt. Die offene Galerie, die
rustikalen Sichtbalken und die charmanten Dachschragen verleihen dem Raum einen
ganz eigenen, fast loftartigen Charakter.

Die offene Gestaltung schafft ein luftiges Wohngefihl, das durch die schénen
HolzfulBbéden und die warme Lichtstimmung zusatzlich unterstrichen wird.

Das moderne Badezimmer ist stilvoll ausgestattet und bietet mit einer komfortablen
Badewannen-/ Duschkombination sowohl Raum fiir entspannte Wellnessmomente als
auch fur die schnelle Dusche am Morgen — ein gekonnter Mix aus Funktionalitat und
Asthetik.

Die kompakte, aber gut nutzbare Kiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein
und bietet alles, was man fir den Alltag braucht. Ein Schlafzimmer sorgt fiir Riickzug und
Ruhe, wahrend ein praktischer Abstellraum zusatzlichen Stauraum schafft.

Ein weiteres Highlight ist die wohnrauméhnlich ausgebaute offene Galerie, die sich
wunderbar als Arbeitsbereich, gemitliche Leseecke oder Gastebereich nutzen lasst.
Durch das Zusammenspiel aus Altbauflair, offener Architektur und liebevollen Details
entsteht hier ein Ort, der zum Entspannen und Wohlfihlen einladt.

Ergénzt wird das Raumangebot durch einen separaten, praktischen Kellerraum — ideal
fur die Dinge, die nicht taglich gebraucht werden, aber dennoch gut aufgehoben sein
wollen.

Diese charmante Dachgeschosswohnung ist ein Zuhause fur Menschen, die das
Besondere lieben — durchdacht, stilvoll und einzigartig.

Es hat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird fur das
angegebene Baujahr, die Baurechtmagigkeit und die angegebene Wohnflache keine
Gewahrleistung tibernommen.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.




Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Todo sobre la ubicacion

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der charmantesten Wohnlagen Krefelds
— im traditionsreichen Stadtteil Hls.

Dieser beliebte Ortsteil im griinen Norden der Stadt besticht durch seinen historisch
gewachsenen Charakter, seine angenehme, familienfreundliche Atmosphéare und eine
hervorragend entwickelte Infrastruktur.

Der fu3laufig erreichbare Ortskern von Hils bietet alles, was man im Alltag benétigt:
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie eine vielfaltige Auswahl an kleinen
Geschaften und Dienstleistern. Besonders beliebt ist der regelmalig stattfindende
Wochenmarkt mit frischen, regionalen Produkten. Zahlreiche Cafés und Restaurants
sorgen fur eine lebendige, aber dennoch entspannte Atmosphére, die den Stadtteil so
lebens- und liebenswert macht.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen:

Mehrere Bus- und Straenbahnlinien (z.?B. 044, 045, 046, 049, 069) verbinden Hiils
zuverlassig mit der Krefelder Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Wer mit dem Auto
unterwegs ist, profitiert von der Nahe zur B509 und zur A57, Uber die sich die
umliegenden Stadte wie Dusseldorf, Monchengladbach oder das Ruhrgebiet schnell und
bequem erreichen lassen — perfekt flir Berufspendler oder Vielfahrer.

Besonders hervorzuheben ist die Familienfreundlichkeit der Lage:

In direkter Umgebung finden sich mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfihrende Schulen. Zudem stehen zahlreiche Freizeitangebote wie Sportvereine,
Spielplatze und Jugendzentren zur Verfiigung, die Kindern und Jugendlichen Raum fur
Bewegung und Entwicklung bieten.

Wer die Natur liebt, wird sich Uber die N&ahe zum Hulser Bruch freuen — einem
weitlaufigen Naturschutzgebiet mit Waldern, Wiesen, Seen und Radwegen. Auch der
Hulser Berg mit seinem Aussichtsturm ist ein beliebtes Ziel flir Spazierganger, Jogger
oder Familienausfliige. Trotz der stadtnahen Lage bietet sich hier also auch jederzeit ein
Ruckzugsort ins Griine.

Zusammengefasst vereint die Lage dieser Immobilie in Krefeld-Huls ein hohes Mal3 an
Wohnqualitat mit urbaner Nahe und naturnahem Lebensgefiihl.
Eine ideale Umgebung fir alle, die stilvoll und gleichzeitig entspannt wohnen mdchten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2030.

Endenergiebedarf betragt 145.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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