Krefeld - Fischeln

Confort de vida moderno en una obra maestra
historica

Numero de propiedad: 25052026

PRECIO DEL ALQUILER: 886 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 63,31 m?2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo
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apar camiento
exterior, 75 EUR
(Alquilar)

886 EUR
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Atico

2025
Estructura
Sélido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad
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VP VON POLL

HACK I ARCHITEKTUR

WE 14|

DACHGESCHOSS

FLUR 6,00 m*

SCHLAFEN 9,61 m?

ANKLEIDE 9,68 m*

BAD 6,20 m? 1
KOCHEN/WOHNEN/ESSEN 3173 m* |
SUMME 63,31 m*

Bei alen Malinahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
autweisen komen. Ene genaue Grundiage i de Bestelung
von Mobei undoder sonsigen Enrichtungen kenmen dese
Angaben deshalb icht sen. Ein Aufmat vor Otst
erforderich. Epenfals kirnen Leitungsschachte noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden

Abweichungen aufgrund von Autagen der
Genehmigungsbebrden oder des Gesetzgebers somie
ausfihrungsbecingt notwendige planerische, konstruktve,
sowie technische Anderungen beiben vorbehalten.

D dargesteten o,
Echingsgegenstind Soerbelige un Sadrobke 5 o st

dienen ausschiedich der Visualiierung. Es lassen sich keine L
Rickschiisse auf sonstge Installationen zehen. -

Steigng

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 1,00 m - 3,80 m

07.12.2022 1:1000, 1:100 318 | ERICH-KASTNER-SCHULE WE 14

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

La Escuela Erich Kéastner, construida entre 1938 'y 1941, impresiona no solo por su
impactante arquitectura, sino también por su importante historia. Este singular edificio se
esta transformando en un complejo residencial Unico que combina historiay moder nidad.
Larenovacion, cuya finalizacién esta prevista para finales de diciembre de 2025 o principios
de enero de 2026, incluye la sustitucion de ventanas, instalaciones eléctricas, calefaccion y
fontaneria. Elegantes suelos de parquéy baldosas, griferia de disefio de alta calidad en los
bafios y moder na calefaccién por suelo radiante garantizan el maximo confort. El
apartamento cuenta con una distribucién bien disefiada y amplios ventanales que captan
abundante luz natural y crean un ambiente abierto y diafano. L os grandes ventanales de
mader a con doble acristalamiento contribuyen significativamente a un ambiente luminoso y
acogedor, ofreciendo vistas despejadas a los arboles centenarios. El apartamento de
aproximadamente 63 m2 consta de entrada, salén-comedor de planta abierta, cocina abierta,
un comodo dormitorio con un amplio vestidor y un moder no bafio con ducha. El suelo de
par qué en espiga de alta calidad, los elegantes azulegjos y |a calefaccion por suelo radiante
garantizan un confort de primera clase. La cocina blanca de alta gama esta equipada con
electrodomésticos Miele eiluminacion LED. El alquiler dela cocina equipada (valor
aproximado: 15.000 €) ya estaincluido en el precio base. Una plaza de apar camiento exterior
adicional, disponible por 75 € al mes, completa esta atractiva oferta. Graciasa su proteccion
oficial, no serequiere certificado de eficiencia ener gética. En definitiva, disfrute de una vida
exclusiva en una de las propiedades mas fascinantes de Krefeld. La combinacion Gnica de
arquitectura histéricay confort moderno convierte ala Escuela Erich Kastner en un lugar
excepcional paravivir. Déeseinspirar por esteimpresionante conjunto y descubra unavida
con estilo en un entorno histérico. No dude en contactarnos s tiene alguna pregunta o desea
concertar unavisita.
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung liegt im stidlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000 Einwohnern
am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine historische
Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3eist gepragt durch eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Gewer beimmobilien sowie einer guten Infrastruktur, die sowohl
fur Pendler alsauch fir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

DieKodlner Stralleist eineder zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindungin die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto, insbesondere
durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch sind die
umliegenden GroR3stadte wie Dusseldorf, M énchengladbach und Duisburg bequem in
weniger als 30 Minuten zu erreichen, wasdie Lage flir Berufspendler besonder s inter essant
macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraRenbahnen, sind fulaufig erreichbar,
mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadur ch wird auch ohne Auto eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie ander e Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie
Uberregionale Zugver bindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus gibt esin der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéafte, Apotheken und Ar zte, die eine umfassende Ver sorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kinder garten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in der Umgebung vor handen.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist ein
beliebtes Naher holungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicksim Grlinen.
Dar tber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen wie das Stadttheater und ver schiedene M useen.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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