Bevern

Charmantes Fachwer khaus mit I nnenhof,
Ger ateschuppen und moder nem Komfort in Bevern

Numero de propiedad: 26232018

PRECIO DE COMPRA: 159.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 173,03 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 202 m?
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De un vistazo

26232018

ca. 173,03 m2
Techo ados aguas
6

3

2

1880

2 x Plazade
apar camiento exterior

159.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado

ca. 116 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada




Numero de propiedad: 26232018 - 37639 Bevern

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
22.06.2036 319.30 kWh/m2a
H
Gas
2021
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La propiedad

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Planos de planta

Grundriss Kellergeschoss

Abstellraum
1710 m?
{3.38 = 5.06)
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Una primeraimpresion

Diese moder nisierte Immobilie aus dem Baujahr 1880 Uiber zeugt auf einer Wohnflache von
ca. 173,3m2und einer Grundstiicksgr 63e von ca. 202 m2. Es handelt sich um ein
Zweifamilienhaus, das sich durch eine bereits vorhandene Trennung hervorragend flr zwei
separ ate Wohneinheiten eignet. Das Haus befindet sich in einem modernisierten Zustand, die
letzte umfangreiche Moder nisierung erfolgte 2024. Zu den Highlights zahlt unter anderem
eine neuer e Heizungsanlage aus dem Jahr 2021, die effiziente Warmeverteilung und ein
angenehmes Wohnklima gewahrleistet.

DasHaus bietet insgesamt sechs Zimmer, darunter drei Schlafziimmer und zwel
Badezimmer, wodur ch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten gegeben sind. Die
Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen und entspricht zeitgemal3en Ansprichen an
zeitgemales Wohnen. Im Erdgeschoss befindet sich eine funktionale Einbauktiche, die
ausreichend Platz zum Kochen und Vorbereiten bietet.

Ein besonderes Ausstattungsmer kmal ist der komplett isolierte Dachboden aus dem Jahr
2024, der zusatzliche Lager- oder Nutzflache er 6ffnet. Flr einen gepflegten ersten Eindruck
sorgt die neue Hauseingangstiir, die neben einem moder nen Er scheinungsbild auch
Sicherheit und Komfort bietet.

Der kleine Innenhof ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet zusitzlichen Raum fur
individuelle Nutzung, etwa als Sitzber eich oder zum Gértnern. Ein Gerateschuppen bietet
praktische Abstellmdglichkeiten und unter streicht die vielseitige Nutzbarkeit dieses
Bereichs. Der Zugang zum Innenhof erfolgt vom kleinen Wohnzimmer oder Uber einen
gepflasterten Weg dur ch einen Holzzaun sowie Gppige Bepflanzung optisch eingerahmt.
Auffallig sind dieliebevoll angelegten Blumenbeete, die fir einen freundlichen Empfang
sorgen.

Das Haus prasentiert sich mit klassischem Fachwerk, das durch farblich abgesetzte
Fensterrahmen optische Akzente setzt. Die Fassadengestaltung unterstreicht den
traditionellen Baustil und harmoniert mit dem Gesamter scheinungsbild der Umgebung.

Der separate Gerateschuppen im hinteren Grundstticksbereich bietet grof3ziigige
Abstellmoglichkeiten und fligt sich, wie das Haupthaus, ebenfallsin Fachwer kbauweise ein.
Auch auf diesem Teil des Grundstiicksist deutlich die gewachsene Naturumgebung zu
erkennen.

Im Eingangsbereich Uberzeugt das Haus dur ch einen grof3ztigigen, hellen Flur mit einer




stilvollen Holztreppe. Das Treppenhaus ver fligt Giber einen Boden aus grof3en, hellen Fliesen
in Terrakotta-Optik, der die Raume freundlich und einladend er scheinen l&sst.

Die Zentralheizung sor gt in allen Bereichen fir angenehme Wéarme. Ein weiteres Plus stellt
die Trennung der Wohneinheiten dar, die eine flexible Nutzung, beispielsweise als
M ehr generationenhaus oder zur Vermietung, ermoglicht.

Zusammenfassend besticht dieses Zweifamilienhaus durch seine gelungene Verbindung von
traditionellem Charme und moderner Funktionalitat, zeitgemaRer Ausstattung und
hervorragender Nutzbarkeit. Die zahlreichen M oder nisierungsmaldnahmen, wie die neue
Heizungsanlage, der isolierte Dachboden und die moder ne Hauseingangstiir, lassen keinen
Zweifel daran, dass dieses Objekt bestensfir zeitgeméalies Wohnen geeignet ist und
vielfaltige M dglichkeiten er 6ffnet.

Gerne stehen wir Ihnen fur eineindividuelle Besichtigung zur Verfiigung, um sich
per sonlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu tber zeugen.

Wichtig!
Vor einer Besichtigung wird eine Bankbestéatigung oder K apitalnachweis benétigt.
Ansonsten findet keine Besichtigung statt.
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Detalles de los servicios

Neuer e Heizungsanlage aus 2021

kleiner Innenhof mit Ger ateschuppen

Komplett isolierter Dachboden 2024

Neue Hauseingangstur

Gut als Zweifamilienhaus nutzbar, da bereits eine Trennung vor liegt
Einbaukicheim Erdgeschoss

Kleiner Innenhof zum verweilen und spielen
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Todo sobrela ubicacion

Der Flecken Bevern liegt im stidlichen Nieder sachsen im Landkreis Holzminden und gehort
zur landschaftlich reizvollen Region Weser bergland. Eingebettet zwischen den
Mittelgebirgsziigen Solling, Vogler und Burgberg bietet der Ort eine naturnahe Wohnlage
mit hohem Erholungswert. Die Kreisstadt Holzminden befindet sich nur etwa 5 km entfernt
und ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Bevern verfiigt (iber eine guteregionale Verkehrsanbindung. Uber die Bundesstralle B64
sowie weiter e Uiberregionale Strafien sind die Stadte Holzminden, Hoxter, Hameln und die
umliegenden Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar. Der Bahnhof Bevern bietet Anschluss
an den regionalen Bahnverkehr. Zudem sorgen Busverbindungen fir die Anbindung an die
umliegenden Gemeinden und Stadte.

Nahver sorgung und I nfrastruktur:

Im Ort sind Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte, Apotheke
sowie weiter e Dienstleistungsangebote vorhanden. Dar Uber hinaus verfligt Bevern tUber
Kindergarten, eine Grundschule und eine Ober schule. Weiter fihrende Schulen sowie ein
erweitertes Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot befinden sich im nahegelegenen
Holzminden.

Freizeit und L ebensqualitat:

Bevern zeichnet sich durch seine hohe Wohn- und L ebensgualitat aus. Die naturnahe
Umgebung mit zahlreichen Wander- und Radwegen, die Nahe zur Weser sowie vielfaltige
Freizeit- und Sportmdoglichkeiten machen den Ort besondersattraktiv fir Familien,
Naturliebhaber und Ruhesuchende. Als kultur elles Wahr zeichen gilt das historische Schloss
Bevern, einesder bedeutendsten Bauwer ke der Weserrenaissance, dasregelmallig
Veranstaltungen und Ausstellungen beherbergt.

Wirtschaftsstandort:
Neben seiner Funktion als attraktiver Wohnstandort bietet Bever n auch wirtschaftliche

Per spektiven. Handel, Handwer k, Gewer be und Industrie sichern Arbeitspléatzein der
Region. Die Naéhe zu Holzminden erweitert das Arbeitsplatzangebot zusatzlich.




Ver- und Entsorgung:

Die Wasser ver sorgung und Abwasser entsor gung wer den Uber die Eigenbetriebe der
Samtgemeinde Bevern in Zusammenar beit mit den Stadtwer ken Holzminden sicher gestellt
und gewahrleisten eine moder ne technische I nfrastruktur.

Fazit: Bevern verbindet die Vorziige des natur nahen Wohnensim Weser ber gland mit einer
soliden Infrastruktur, kurzen Wegen zur Kreisstadt Holzminden und einer guten regionalen
Verkehrsanbindung. Die Kombination aus hoher L ebensqualitat, familienfreundlichem
Umfeld und guter Grundver sorgung macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer alsauch
fur Kapitalanleger attraktiv.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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