Berlin - Mitte

Encantador apartamento duplex cerca del
distrito gubernamental

Numero de propiedad: 25136016

I (7 -

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 108 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25136016 A peticién

Duplex

2
ca.108 m K3uferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3
2020

2

1900

W(C para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 107.61 kWh/m?3a
17.04.2028
D
Gas 1900
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este exclusivo apartamento duplex combina el encanto Unico de un edificio clasico
de época con las ventajas de la comodidad de una vivienda moderna.
Aproximadamente 108 m? de espacio habitable se distribuyen en cuatro estancias,
tres dormitorios y dos bafios: una combinacion ideal para parejas o familias que
aprecian el espacio, la atmosfera y un ambiente elegante. Al entrar, el caracter
distintivo del edificio de época se percibe de inmediato: techos altos, estancias
luminosas y una distribucion hermosa y bien pensada que le confiere al
apartamento una especial sensacion de amplitud. La estructura clara crea una
armoniosa interaccion de espacios abiertos y privados, creando un ambiente
agradable. Los tres dormitorios estan disenados para adaptarse a diferentes estilos
de vida, ya sea como habitaciones infantiles, despachos o habitaciones de
invitados. Dos banos elegantemente equipados realzan la comodidad moderna que
se integra a la perfeccion con la arquitectura clasica. El balcén ofrece un valioso
espacio exterior e invita a relajarse, ya sea bajo el sol de la mafana o al atardecer
con una copa de vino. El disefio del duplex transmite la sensacion de vivir en una
casa particular. La clara separacion entre la sala de estar y el dormitorio
proporciona estructura y privacidad, mientras que la conexion abierta entre las dos
plantas revela una sofisticacion arquitecténica. Con sus amplias habitaciones, su
caracter luminoso y su singular combinacion de encanto de época y comodidades
modernas, este apartamento representa una oportunidad unica para vivir con estilo.

(Actualmente esta alquilado).
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Berlins, eingebettet in
das Herz von Mitte und umgeben von geschichtstrachtiger Architektur, kulturellen
Highlights und einer urbanen Vielfalt, die ihresgleichen sucht. In wenigen Schritten
erreicht man den S- und U-Bahnhof FriedrichstraBe, der durch zahlreiche S-
Bahnlinien, die U6, Regional- und Fernzlige sowie diverse Bus- und
StraBenbahnverbindungen eine exzellente Anbindung in alle Teile der Stadt und
daruber hinaus garantiert. Auch der Berliner Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten
entfernt und ermdoglicht eine direkte Verbindung in die Metropolregion und zu

internationalen Zielen.

Die unmittelbare Umgebung I&dt zu einem Leben zwischen Kultur, Kulinarik und
Geschichte ein. Das Deutsche Theater, das Berliner Ensemble und der
Friedrichstadt-Palast befinden sich nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Auch
die berihmte Museumsinsel mit ihren weltberihmten Sammlungen sowie das
Bode-Museum sind bequem zu FuB erreichbar. Wer es griiner mag, findet mit der
Spree und ihren Uferpromenaden idyllische Platze zum Flanieren, Joggen oder

Verweilen am Wasser.

Ebenfalls nur wenige Minuten entfernt liegen der Gendarmenmarkt und der
Boulevard Unter den Linden, der mit seinen reprasentativen Bauten, Cafés und
Restaurants zum Verweilen einladt. Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien und Boutiquen in fuBlaufiger
Distanz zur Verfiigung. Auch Schulen, Kitas und Arzte sind in der direkten

Umgebung ansassig und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage.

Diese zentrale, zugleich ruhige und historisch gepragte Wohnlage vereint die

Vorzlige eines kosmopolitischen Stadtteils mit hoher Lebensqualitat und




ausgezeichneter Infrastruktur. Hier lebt man mitten im Herzen Berlins — und

dennoch mit einem besonderen Geflihl von Rickzug und Wohnkomfort.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 107.61 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nicole Potter

Franzdsische StraBe 13, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920

E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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