Berlin — Wedding

Apartamento en planta baja elevada situado en una
zona céntrica y codiciada con espacio para el
diseno.

Numero de propiedad: 25136014

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 233.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 59,34 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25136014

ca. 59,34 m?
2

1

1

1975

1 x Aparcamiento
subterraneo

233.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
11.06.2028 128.80 kWh/mz2a
D
Aceite
1975
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este apartamento de aproximadamente 60 m?2, ubicado en la planta baja de un edificio de
apartamentos en buen estado, ofrece una base excelente para propietarios o inversores
gue buscan una propiedad sdlida con flexibilidad de disefio. El edificio cuenta con
ascensor y plaza de aparcamiento subterraneo privado, lo que proporciona mayor
comodidad. El apartamento cuenta con una distribucidon practica que permite optimizar el
espacio habitable. Dos habitaciones bien proporcionadas ofrecen versatiles posibilidades
de disefio y espacio para conceptos de vivienda individuales. El salén cuenta con suelo
laminado, que crea un ambiente acogedor y se integra armoniosamente con la estética
general del apartamento. El bafio cuenta con ducha y accesorios funcionales. Las zonas
alicatadas del bafio, la cocina y el pasillo son resistentes y faciles de limpiar, pero
podrian actualizarse para adaptarse a las tendencias actuales. La cocina equipada
existente es antigua y se encuentra en un estado basico. Esto le brinda la oportunidad de
crear la cocina de sus suefios y disefiar el espacio segun sus preferencias. Otro punto a
destacar del apartamento es el trastero independiente, que ofrece espacio adicional para
guardar articulos del hogar. El apartamento también incluye una plaza de aparcamiento
subterraneo privado, lo que le proporciona un estacionamiento seguro y comodo. Las
caracteristicas generales del apartamento pueden describirse como basicas y requieren
una renovacion significativa. Sin embargo, esto le brinda la oportunidad de modernizar y
mejorar la propiedad segun sus preferencias. Ya sea con pisos nuevos, una paleta de
colores fresca o la renovacién de la cocina, aqui puede dar rienda suelta a su creatividad
y crear su propio oasis personal. La propiedad se encuentra en una céntrica zona
residencial con excelentes conexiones de transporte publico y buena infraestructura.
Tiendas de articulos de primera necesidad, médicos, escuelas e instalaciones
recreativas estan a poca distancia. En general, este apartamento ofrece una base sélida
con un gran potencial de personalizacion. Aproveche esta oportunidad para adquirir una
atractiva propiedad en una ubicacién céntrica y optimizarla a su gusto. Estaremos
encantados de concertar una visita y de presentarle personalmente las ventajas de esta
propiedad.
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Detalles de los servicios

? ?ca. 60 m2 Wohnflache im Hochparterre (Wohnung 1)
«? ?Laminatboden im Wohnbereich

»? ?einfache Einbaukilche in schlechtem Zustand

*? ?geflieste Bereiche in Bad, Kiiche und Flur

«? ?Badezimmer mit Duschwanne

*? ?zwei Zimmer mit praktischer Raumaufteilung

*? ?Abstellkammer als zusatzlicher Stauraum

«? ?Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl im Gebaude
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Todo sobre la ubicacion

Die angebotene Erdgeschosswohnung befindet sich im Berliner Bezirk Wedding. Diese
Lage zeichnet sich durch ihre zentrale Position und die hervorragende Anbindung an die
stadtische Infrastruktur aus.

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten, die den
taglichen Bedarf abdecken. Supermaérkte wie Edeka, Lidl und Kaufland sind fu3laufig
erreichbar. Zudem bietet die nahegelegene Osloer Stral3e eine Vielzahl von Geschaften,
Backereien und kleinen Boutiquen, die zum Stdbern einladen. Fir kulinarische Genusse
sorgen zahlreiche Restaurants und Cafés in der Umgebung, die eine breite Palette
internationaler Kiichen anbieten.

Die medizinische Versorgung ist in diesem Viertel hervorragend. Mehrere Apotheken,
darunter die Adler-Apotheke in der Osloer Stral3e, sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Zahlreiche Allgemeinmediziner und Fachérzte haben ihre Praxen in der
Umgebung, sodass eine umfassende gesundheitliche Betreuung gewahrleistet ist. Das
nahegelegene Judische Krankenhaus Berlin bietet zudem eine erweiterte medizinische
Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Die U-Bahn-Station Osloer Stral3e (U8 und U9) liegt
nur etwa 300 Meter entfernt und bietet direkte Verbindungen in die Innenstadt und
andere Stadtteile. Zudem verkehren die Stral3enbahnlinien M13 und 50 sowie die
Buslinien 125, 128, 150 und 255 in unmittelbarer Nahe, was eine flexible Mobilitat
gewabhrleistet. Fur Autofahrer ist die Anbindung an die Stadtautobahn A100 Uber die
Seestral3e ideal, wodurch sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden Bezirke
zlgig erreichbar sind.

Trotz der zentralen Lage bietet die Umgebung auch Mdglichkeiten zur Erholung im
Grunen. Der nahegelegene Schillerpark [&dt zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten
ein. Auch der Volkspark Humboldthain mit seinen weitlaufigen Griinflachen und dem
bekannten Flakturm ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet einen herrlichen Ausblick tber
die Stadt. Fir Wassersportbegeisterte und Naturliebhaber ist der Plotzensee mit seinem
Strandbad eine attraktive Option und nur eine kurze Fahrt entfernt.

Insgesamt eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und Erholungsmdglichkeiten,
gepaart mit einer exzellenten Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 128.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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