Bad Nauheim

Zentrale 2-Zimmer -Wohnung mit stilvollem
Ambiente

Numero de propiedad: 26009039

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 225.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 70 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26009039

ca. 70 m?
2

1

1

1979

1x Plazade
apar camiento exterior

225.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura
Sélido

ca. 6 m2

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado de
deunasola planta consumo
Gas 73.90 kWh/m2a
16.10.2028

B
Gas 1980
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La propiedad

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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Una primeraimpresion

Diese attraktive und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 Quadratmetern
Wohnflache tUberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, ihren gepflegten Zustand und
ihre zentrale Lage in Bad Nauheim.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit einer
moder nen, offenen Kiche, die sich harmonisch in das Wohnkonzept einfigt und zum
gemeinsamen Kochen und verweilen einladt. Grol3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche, einladende Wohnatmosphare.

Das gemiitliche Schlafzimmer verflgt Gber einen praktischen Garder oben- bzw.
Ankleidebereich und bietet viel Platz fur individuellen Wohnkomfort.

Das hochwertig sanierte Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer separ aten Dusche
ausgestattet und lasst keine Winsche offen.

Ein weiteres Highlight ist die Uberdachte Terrasse, die direkt vom Wohnbereich aus
zuganglich ist und zum Entspannen im Freien einladt.

Die gesamte Wohnung préasentiert sich in einem auf3er st gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch ihre moder ne Ausstattung sowie ihre angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und eignet sich ideal fur Singlesoder Paare, die
moder nes Wohnen in zentraler Lage schatzen.

Aufteilung:
Erdgeschoss

- Entrée

- Offener Wohn- und Essbereich inklusive Einbaukiiche
- Badeziimmer mit Wanne und Dusche

- Schlafzimmer mit Garderobe

- Austritt auf die Terrasse
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Todo sobrela ubicacion

DieKurstadt Bad Nauheim liegt im Herzen der Wetterau und hat aufgrund ihrer unzahligen
Sehenswirdigkeiten einen hohen Bekanntheits- und Beliebtheitsgrad, im einzelnen
hervorzuheben ist selbstver stdndlich der grof3e Kurpark, die Gradierbauten, Thermal-
/Heilbader und die vielen Jugendstilgebaude, welche zu einem ganz besonder en,
individuellen Stadtbild Bad Nauheims beitragen.

Bad Nauheim verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur und ist durch seine Nahe zu
Frankfurt bestens gelegen.

Einen hohen Stellenwert genief3en Kultur, Kunst, Bildung und Sport in dieser Stadt.
Weiterhin wird dasWort ,, Gesundheit" in Bad Nauheim ganz grof3 geschrieben, dazu tragen
unter ander em eine umfassende medizinische Betreuung durch die Arzteschaft in 14 Akut-
und Reha-Kliniken und in renommierten Fachar ztpraxen bei.

Inmitten der reizvollen Landschaft an den Ausldufern des Taunus verleihen zahlreiche
historische Bauten aus der Jugendstilzeit Bad Nauheim einen ganz besonderen,
eindrucksvollen Char me. Das ausgezeichnete medizinische, kulturelle als auch sportliche
Angebot sowie die zahlreichen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen machen die
Einzigartigkeit Bad Nauheims aus. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass Bad Nauheim als
Wohnstandort an grof3er Attraktivitat stets dazu gewinnt.

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahn A5 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-Main sind
esca. 40 km. Esgibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u.a. die Deutsche-Bahn-L inie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gief3en und Frankfurt miteinander
verbindet.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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