Kleinmachnow

Casa adosada verde, tranguila y bien cuidada con
jardin de facil mantenimiento.

Numero de propiedad: 25096060b

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 598.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 114,36 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 247 m?2
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De un vistazo

25096060b 598.000 EUR
Chalet adosado en
ca. 114,36 m? estilo angular
Techo a dos aguas Ké&uferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1997 2021
cuidado
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
22.09.2035 107.70 kWh/mz2a
D
Gas
1997




VON POLL

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad

WWW. Vo




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25096060b - 14532 Kleinmachnow

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immonbilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Esta casa adosada de sélida construccion, construida en 1997, se encuentra en una
tranquila zona residencial de Kleinmachnow y ofrece aproximadamente 114 m2 de
espacio habitable con una distribucion practica y bien disefiada. La casa, ubicada en una
parcela de aproximadamente 247 m2, se encuentra en excelentes condiciones y ha sido
modernizada continuamente. Las mejoras recientes incluyen la sustitucion de la caldera
de condensacion de gas, la limpieza y el sellado profesional del tejado y la instalacion de
una nueva cocina equipada con electrodomésticos Siemens. La planta baja cuenta con
un salén-comedor de planta abierta, una cocina moderna, un practico trastero y un aseo
de cortesia. El salén cuenta con suelos de parqué de roble de alta calidad, lo que crea
un ambiente acogedor. Una escalera de madera maciza conduce a la planta superior,
que consta de tres dormitorios bien proporcionados y un bafio con luz natural. Uno de los
dormitorios tiene acceso a una galeria, que ofrece multiples usos. Todas las ventanas de
la planta baja estan equipadas con persianas y manillas con cerradura. Un sistema de
alarma proporciona seguridad adicional. La zona exterior cuenta con una amplia terraza
con tarima de WPC de facil mantenimiento y un techo retractil, lo que le permite disfrutar
de horas soleadas y protegidas al aire libre. El jardin, cuidadosamente disefiado, es de
bajo mantenimiento y versatil; una caseta de jardin ofrece espacio de almacenamiento
adicional. Dispone de una cochera doble para sus vehiculos. Dos sistemas fotovoltaicos
con almacenamiento integran la vida sostenible en su dia a dia. Ubicada en una tranquila
calle residencial, la propiedad ofrece un entorno tranquilo y sin trafico. Tiendas, escuelas
y otros servicios son facilmente accesibles. jDescubra el potencial de esta propiedad!
Esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

Massivbauweise mit Kalksandstein, Vollwarmeschutz und Verblendklinker
Sanierung/Modernisierung:

- 2022: Waschtisch und WC im Bad

- 2021: neue Gasbrennwertherme

- 2021: Einbaukliche mit Siemens-Elektrogeraten

- 2015: Dachreinigung mit Versiegelung

- 2015: neue Tiren im Erdgeschoss und Treppe mit Vollholz verblendet
Ausstattung:

INNEN

- Erdgeschoss: Rollladen teilweise elektrisch und Fenster mit verschlieBbaren
Fenstergriffen

- Insektenschutzgitter (ausgenommen Seitenfenster im Wohnzimmer)

- Alarmsystem (nicht aufgeschaltet)

- Eichenholzparkett im Wohnbereich

- Kriechkeller

- Abstellraum im Erdgeschoss und auf dem Spitzboden (Galerie)
AUSSEN

- Doppelcarport

- zwei PV-Anlagen mit Speicher (600 W und 800 W)

- Terrasse mit WPC-Bodenbelag und aufschiebbarer Terrasseniberdachung
- Garten

- Gartenholzhaus
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Todo sobre la ubicacion

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in griinen und parkahnlichen Alleen gehért zu den
begehrtesten Wohnlagen im stdlichen Umland, welche in den letzten Jahren sehr stark
in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf
und der Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 5 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grol3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen Minuten in die
Berliner City West bzw. auf den stdlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows
bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf
und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin — Wannsee.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt.
Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und Sporteinrichtungen
unterstreichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Es finden sich Arzte
verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diverse weitere
Geschafte in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch
mehrere Kindergarten und Grundschulen, die Waldorfschule, die Internationale Schule
Berlin-Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr zieht viele
Familien an, die in griner Umgebung leben und wohnen méchten, fir die aber kurze
Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele attraktive
Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fiir Familien mit Kindern oder fir altere
und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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