Libbecke - Kernstadt

Atractivay ampliacasade 1 o 2 viviendas con
Inver nader o en una zona tranquila en Libbecke

Numero de propiedad: 25231013

PRECIO DE COMPRA: 285.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 181 m2 « HABITACIONES: 8 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 842 m?
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De un vistazo

25231013 285.000 EUR
Casa bifamiliar

ca 181 m? Kauferprovision
Techo a cuatro aguas betragt 3,57 % (inkl.
8 MwsSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2005
1934
4x Garagje Solido
ca. 96 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon




Numero de propiedad: 25231013 - 32312 Liibbecke - Kernstadt

Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
27.06.2035

327.70 kWh/m2a
Aceite H

1934
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Una primeraimpresion

Esta encantadora casa unifamiliar o bifamiliar, de solida construccion en 1934, busca nuevos
propietarios. Con una amplia par cela de aproximadamente 842 mz2, una super ficie habitable
de unos 181 m2y una superficie Gtil adicional de casi 97 m?, esta casa esideal para familias
que buscan amplio espacio. L a casa cuenta con un total de ocho estancias, incluyendo cuatro
dormitorios, perfectas para familias numerosas o para vivir con varias generaciones. Dos
bafios funcionales gar antizan la comodidad diaria: en la planta baja, hay un bafio con ducha
y lavabo, complementado con un aseo independiente en €l pasillo. En la planta superior,
encontrara una acogedor a galeria con acceso al balcon. Ademas de tres posibles dormitorios,
esta planta también cuenta con un bafio y potencial para futuras ampliaciones, como una
cocina, un estudio o un amplio bafio tipo spa. La planta superior también podria utilizarse
como apartamento independiente para padres o hijos. La calefaccion se renovo en 2005y
proporciona un calor confortable de forma fiable. Un punto destacado es el invernadero,
afadido en 1985, que propor ciona un ambiente luminoso y agradable durante todo el afo. El
jardin, de fécil mantenimientoy con terraza cubiertay porche, invitaarelajarsey disfrutar
del airelibre. Un amplio garaje, accesible tanto desde el patio como desde €l jardin, tiene
capacidad para cuatro vehiculos. El sétano, bajo la casa principal, ofrece espacio de
almacenamiento adicional y una gran variedad de usos. A pesar de su tranquila ubicacion, la
casa esta bien conectada con infraestructura moder na, incluyendo fibra Optica parainternet
de alta velocidad. Si bien € edificio requiere modernizacion, presenta un enorme potencial
de personalizacién. Larobusta estructura de yeso blanco propor ciona una base solida para
modificaciones de disefio per sonalizadas. Programe una visita ahora para descubrir las
numer osas posibilidades que ofr ece esta propiedad. Aproveche la oportunidad de adquirir
una casa con historiay potencial de futuro. También estaremos encantados de ofrecerle un
recorrido virtual por la casa.
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Detalles de los servicios

- Massivbau

- weild verputzt

- Krippelwalmdach, Tondachziegel rot

- Kunststofffenster

- Rolladen, manuell

- Bodenbelédge: Laminat, Teppichboden, Kork, Fliesen

- Decken teilweise holzverkleidet

- Einbaukiiche mit E-Ger aten

- Zimmertiren: teilweise holz, tellweise weild

- Badezimmer mit Dusche und Waschtisch im EG

- separatesWC in der Diele/EG

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und Waschtisch im OG
- Olheizung von 2005

- Wintergarten ca. 1985

- Doppelgarage fir 4 PKWs mit Zugang vom Hof und Garten
- Uberdachter Terrassenbereich/Verandaim Garten

- mehrere Abstellraume

- komplett unterkellert

- Glasfaseranschluss vorhanden
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von L lbbecke und ist sehr gut an die Infrastruktur
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Kindergarten und
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

L ibbecke gehort zum Kreis Minden-L tibbecke in Ostwestfalen und hat ca. 26.000
Einwohner. Unmittelbar im Siiden der Stadt L ibbecke liegt das Wiehengebirge und im
Norden beginnt die Norddeutsche Tiefebene. Das GroR3e Torfmoor und der Mittellandkanal
laden zu Spazier gangen oder Fahrradtouren in der schénen Natur ein.

Die Kreisstadt Minden als Oberzentrum ist mit dem PKW in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1934.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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