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Liebevoll gepflegtes Zuhause mit terrassiertem
Garten in ruhiger Waldrandlage

Numero de propiedad: 26067013
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PRECIO DE COMPRA: 320.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 184 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 685 m?
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Numero de propiedad: 26067013 - 67466 Lambrecht

De un vistazo

26067013 320.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 184 m2 K &ufer provision
7 betragt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
1936 Kaufpreises
Solido

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
16.04.2036 295.05 kWh/m2a
H
Gas
1936
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La propiedad

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
~~~~~ = Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein grofRzligiges Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 184 m?
auf einem ca. 685 m2 grof3en Grundstiick. Das Haus wurde 1936 erbaut und 1963 durch
einen Anbau erweitert. Seit 2014 erfolgten fortlaufend M oder nisier ungen, sodass sich das
Haus heute in einem fortschrittlichen Zustand prasentiert. Die L age verbindet direkte
Waldnahe mit einer ansprechenden Hanglage und einem weitlaufigen Blick Uber das Tal.

DasHaus verfligt Uiber insgesamt sieben Zimmer sowie zwel Bader, die sich tber
Erdgeschoss und Dachgeschoss verteilen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine hochwertig ausgestattete Einbauktiche mit Fronten aus
Eichenbohlen. Das grofl3e Wohn-/Esszimmer bietet viel Platz und ist Gber einen direkten
Zugang mit der Kiche verbunden. Im Esszimmer fallen grol3e Fensterflachen auf, diefir
einen hohen Lichteinfall sorgen. Der massive Eichendielenboden verleiht einen wertigen und
natirlichen Charakter. Zusitzlich gibt esein separates TV-Zimmer sowie ein weiteres
Zimmer mit Zugang zur Terrasse mit dem Freisitz. Das Bad mit WC und Wanne
vervollstandigt diese Etage.

Im Dachgeschoss erwarten Sie ein grof3ziigiges Elter nschlafziimmer mit Ankleidebereich,
zwel weitere Zimmer sowie ein Balkonzimmer mit K iichenanschliissen. So ist bei Bedarf eine
Trennung von Erd- und Dachgeschoss moglich. Der Balkon bietet einen schonen Ausblick in
den Garten. Ein Aufgang Uber eine Leiter fihrt zum wohnlich ausgebauten Dachboden, der
mit 18 cm Holzfasern gedammt wur de. Die ca. 25 m? gr of3e Flache des Dachbodens st nicht
in der genehmigten Wohnflache enthalten.

DasHausist teilunterkellert und verflgt Gber einen Waschkeller, eine Werkstatt, einen
Abstellkeller sowie moder ne Haustechnik. War mwasser und Raumwar me wer den Uber eine
Gasbrennwer tther me mit integriertem 200-L iter -Wasser speicher von Junkers ber eitgestellt.
Ein danischer HWAM -K aminofen mit Buntsandsteinverkleidung sowie eine
Photovoltaikanlage mit 6,4 kWp und Stromspeicher mit 5 kWh Kapazitét sorgen fir eine
hohe Energieeffizienz und geringe Ener giekosten. Die Elektroinstallation ist modern mit
getrennten Stromkreislaufen und Verteilerkasten fir jede Etage.

Die Fenster sind Uiberwiegend zweifach verglaste Kunststofffenster aus den 1980er Jahren.
In der Kiiche, im Treppenhaus sowie im Bad des Erdgeschosses wur den 2018 und 2019 neue
Kunststofffenster verbaut, im Bad des Dachgeschosses erfolgte der Fenstertausch 2022. Ein
Glasfaseranschlussfur Internet und TV ist vorhanden, ebenso L AN-Kabel im Dachgeschoss
und auf dem Dachboden.




Im AufRBenbereich Uberzeugt dasteilweiseterrassierte Grundstiick mit Buntsandsteinmauern
und einem liebevoll angelegten Garten. Der Garten bietet Sitzmoglichkeiten zwischen
blihenden Strauchern und einen direkten Zugang zum angrenzenden Wald am oberen
Grundstlicksende.

Die AuRRenfassade des Hauses wur de 2012 gestrichen und eine Wasser zisterne im Vorgarten
installiert. Parkmoglichkeiten sind auf der Straf3e vorhanden.

Dieses Objekt bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und vereint zeitgemalfie Technik mit
historischem Charme — eine hervorragende Gelegenheit fiir I nteressenten, die besonderen
Wert auf Wohnqualitat und einen naturnahen Standort legen.
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Detalles de los servicios

- Haus Baujahr 1936, Anbau von 1963

- seit 2014 nach und nach liebevoll moder nisiert

Erdgeschoss:

- Holzeingangstir von PAX (2022)

- Einbaukiiche von Next 125 mit Fronten aus Eichenbohlen

- Kichenelektroger ate von Neff und Miele

- Kiiche mit Zementfliesen von VIA

- Treppenhaus mit neuen Fliesen von VIA (2023)

- massive Eichendielen von Khars, Eiche-Johann (2019)

- grolRes Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Ktche

- separates TV-Zimmer

- Zimmer mit Zugang zur Terrasse/Freisitz

- Bad mit WC & Wanne, vermutlich 1980 installiert

- Treppenabgang in Keller geschlossen, aber rickbaubar
Dachgeschoss:

- grofRes Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich

- Zwei weitere Zimmer

- Balkonzimmer mit K tichenanschllissen zur méglichen Trennung von Erdgeschoss und
Dachgeschoss

- Balkon zum Garten hin

- Badinstallation ver mutlich aus 1980

- Korkboden von Ziro (2010)

- Aufgang Uber Leiter zum Dachboden

Dachboden:

- wohnlich ausgebaut und mit 18cm Holzfasern gedammt (2023)
- Raumgr 63e ca. 25 m2 (nicht in Wohnflache enthalten)

Keller:

- teilunterkellert

- Waschkeller

- Werkstatt

- Abstellkeller

Haustechnik:

- Warmwasser & Raumwérme tber Grasbrennwerttherme mit
integriertem 200L Wasser speicher von Junker s (2015)

- danischer HWAM-Kaminofen mit Buntsandsteinverkleidung &
Speichermodulen, Effizienzklasse A+, Wirkungsgrad 79% (2014)
- Photovoltaikanlage mit 6,4 kWp & Stromspeicher mit 5 kWh Kapazitéat




- moder ne Elektroinstallation mit getrennten Stromkreislaufen &
Verteilerkasten auf jeder Etage

- Hauptsicherungskasten im Keller

- zweifach verglaste Kunststofffenster (1980)

- neue Kunststofffenster in Kiiche, Treppenhausund Bad des EG (2018 & 2019)
- neue Fenster im Bad des DG (2022)

- manuelle & elektrische Rollladen im Anbau vorhanden

- Glasfaseranschlussfir Internet & TV

- LAN-Kabel in Dachgeschoss & Dachboden

Aulenbereich:

- Grundstlick in Hanglage mit terrassierten Buntsandsteinmauern
- Freisitz/ Terrasse

- direkter Waldzugang am oberen Grundstiicksende

- AulRenfassade gestrichen (2012)

- Wasserzisterneim Vorgarten

- Parkmdglichkeiten auf der StralRe
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Todo sobrela ubicacion

Lambrecht (Pfalz) besticht alsidyllische Kleinstadt im Her zen des Pfalzer Waldes durch
eine harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur. Mit
rund 4.170 Einwohnern bietet die Stadt ein familienfreundliches Umfeld, dasvon einer
ruhigen Atmosphare gepréagt ist. Die verkehrsgiinstige L age mit Bahn- und
StralRenanbindung er méglicht komfortable Pendelwege zu den wirtschaftsstarken Zentren
der Rhein-Neckar-Region, sowie Richtung Kaiser slautern.

Der charmante Charakter von Lambrecht zeigt sich besondersin seiner funktionalen,
zugleich naturnahen Struktur. Familien schatzen hier die ausgewogene Mischung aus
bewahrten Wohnquartieren und einer Umgebung, die Raum fur Erholung und
Gemeinschaft bietet. Die Nahe zu ausgedehnten Waldgebieten [adt zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die vorhandene Infrastruktur erflllt die Bedurfnisse des Alltags
zuverlassig.

Fur Familien sind die Bildungsangebote in Lambrecht besonder s hervor zuheben: Die
Grundschule Lambrecht ist in nur etwa sechs Minuten zu FulR erreichbar, ebenso wie die
Realschule plus, die eine solide weiter fiihrende Schulbildung erméglicht. Kinder garten wie
St. Lambertus liegen ebenfallsin fuBlaufiger Nahe und schaffen kurze Wege fur die
Kleinsten. Die medizinische Grundver sorgung ist durch Apotheken wie die Schellbachsche
Apotheke, nur funf Minuten zu Fuf3 entfernt, bestens gewahrleistet. Fur weiterfihrende
medizinische Betreuung stehen nahegelegene Kliniken und Fachérzte in den umliegenden
Stadten zur Verfligung. Einkaufsmaoglichkeiten destaglichen Bedarfs, darunter Lidl, ALDI
Sid und EDEKA, sind bequem in acht bis neun Minuten zu Ful3 erreichbar. Die vielfaltige
Gastronomieszene mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants|adt zu
genussvollen Momenten ein. Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr,
etwa durch den Bahnhof Lambrecht (Pfalz), der in finf Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
erleichtert den Alltag und férdert die Maobilitat der gesamten Familie.

Diese Lageist ideal fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbaner
Anbindung und landlicher Ruhe legen. Lambrecht bietet somit den perfekten Rahmen, um
gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26067013 - 67466 Lambrecht

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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