Berlin - Kladow

Familienglick in Berlin-Kladow: Haus mit Garten
und Ausbaureserve

Numero de propiedad: 26087016

PRECIO DE COMPRA: 579.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 121,21 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 473 m?
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De un vistazo

26087016

ca. 121,21 m?
4

2

1

1983

1x Plazade
apar camiento exterior

579.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido
ca. 68 m?2

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada




Numero de propiedad: 26087016 - 14089 Berlin - Kladow

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Aceite 124.80 kWh/m2a
10.06.2036

D
Aceite

1983
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN L

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

ll.com

www.von- m
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Planos de planta
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Gastezimmer

Heizkeller

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.




Numero de propiedad: 26087016 - 14089 Berlin - Kladow

Una primeraimpresion

Diese gepflegte Doppelhaushélftein ruhiger und idyllischer Lage von Berlin-Kladow
verbindet ein angenehmes Wohngefiihl mit ausreichend Platz flr die ganze Familie. Das
Hauswurde 1983 in solider Massivbauweise errichtet und bietet eine Wohnflache von ca.
121 m2 auf einem ca. 473 m2 grof3en Grundstick.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Eingangsber eich mit moder nen,
dunklen Fliesen. Von hier aus gelangen Siein die grof3ziigige Essdiele, die den Mittelpunkt
des Erdgeschosses bildet und fir ein einladendes Raumgefiihl sorgt. Die moder ne
Einbaukicheist hochwertig ausgestattet. Auch das Gaste-WC prasentiert sich gepflegt und
zeitgemalri.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. In den ver gangenen Jahren
wur den fortlaufend ver schiedene M oder nisierungen dur chgefiihrt. Dazu gehoren unter
anderem die Erneuerung der Fenster einschlieflich elektrischer Rollladen sowie die
Verlegung eines hochwertigen Vinylbodensin moderner Holzoptik im Wohnbereich. Das
Dachgeschoss wur de gedammt und im Jahr 2018 zusatzlich mit einer Farbbeschichtung
versehen. Ebenfallsim Jahr 2018 wurden die Grundleitungen erneuert.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer, diesich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Das grof3zuigige Elter nschlafziimmer
bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Doppelbett und verfligt Gber einen moder nen
Eckkleider schrank mit Spiegelfront. Das stilvoll moder nisierte Wellness-Bad tiber zeugt mit
hellen Wandfliesen, einem moder nen Waschtisch, einer Badewanne sowie einer
komfortablen bodengleichen Dusche mit dekorativen M osaik-Akzenten.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliche Ausbaur eserve und eignet sich per spektivisch
hervorragend alsweiterer Wohn-, Arbeits- oder Hobbybereich. Im vollstandig
unterkellerten Untergeschoss stehen neben Vorrats- und Heizungsr dumen weitere
praktische Nutzflachen zur Verfigung. Dazu zéhlt auch ein groR3er, heller Hobbyraum mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Gepflegte Rasenflachen,
formschdne Hecken und die sonnige Terrasse mit M arkise schaffen einen geschiitzten
Ruckzugsort im Grinen. Hier lassen sich entspannte Stunden mit Familie und Freunden

verbringen. Ein eigener Pkw-Stellplatz rundet das Angebot ab.

Diese Doppelhaushalfte eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die ein gepflegtes Zuhause




in ruhiger und gruner Lage mit hoher Lebensqualitat suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich vor
Ort von der besonderen Ausstrahlung dieser Immobilie.
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Detalles de los servicios

- Massiv gebaut

- Fenster erneuert 2017/2018

- Elektrische Rolladen

- Badezimmer und Gaste WC 2011

- Olheizung von 2011

- Einbaukiiche im Landhausstil von 2011
- Liebevoll angelegter Garten

- Terrasse mit Markise

- Stellplatz




Numero de propiedad: 26087016 - 14089 Berlin - Kladow

Todo sobrela ubicacion

Eingebettet zwischen der Havel, dem Grol3 Glienicker See und dem Sacrower Seeliegt der
Ort Kladow —mit einer vollstéandigen I nfrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese

L ebensqualitat finden Siein Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wasser sportler ist Kladow
durch seinen eigenen Y achthafen ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und viele
ander e Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fiur Golfer steht
der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfigung.

Nicht zu vergessen ist die Nahe zu Postdam mit seinen Schléssern und Garten der
brandenbur gisch-preufRischen K 6nige, allen voran das weltber ihmte Schloss Sanssouci, eine
historische Innenstadt mit beeindruckenden barocken Platzen sowie dieinternationale
Potsdamer Kunst- und Kulturszenein der Schiffsbauergasse.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten konnen von Ihren Kindern zum grof3en Teil
mit dem Fahrrad oder auch zu Fuf3 erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Siealle
Einkaufe destéglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und ander e Dienstleitungen sind
reichlich vorhanden.

Uber die Potsdamer Chaussee/ WilhelmstraRe oder den Kladower Damm / Gatower StraRe
erreichen Sieschnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Diesttindlich
pendelnde BV G-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch ganz klassisch mit
dem Busfahren.
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Otros datos

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.




Numero de propiedad: 26087016 - 14089 Berlin - Kladow

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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