Minchen - Untermenzing

MIETE: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Garten in
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PRECIO DEL ALQUILER: 1.480 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 67,95 m?2 ¢ HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26036014 1.480 EUR
240 EUR

ca. 67,95 m?2 Piso

2 cuidado

1

1 Solido

1992

Terraza, Cocina

1x Plazade
empotrada

apar camiento
exterior, 50 EUR
(Alquilar)
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 106.03 kWh/mz2a
23.05.2035
D
Bomba decalor aire- 1992

agua
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Una primeraimpresion

Diese moder nisierte umgebaute 2-Zimmer-Wohnung im M nchner Westen befindet sich in
einem gewachsenen, ruhigen Wohnumfeld im Stadtteil M Ginchen Unter menzing. Die L age
verbindet eine angenehm entspannte Nachbar schaft mit einer sehr guten stadtischen
Infrastruktur und einer schnellen Anbindung in die Innenstadt.

Die Wohnung entsteht im Rahmen eines hochwertigen Umbaus eines ehemaligen
Gewerbebereichsund prasentiert sich als moder ne Wohnung mit zeitgemalem
Wohnkomfort. Der Wohnbereich wirkt hell und freundlich und wird durch groRRe
Fensterflachen mit Tageslicht versorgt, wodurch ein angenehmes, offenes Wohngefiihl
entsteht.

Die Ausstattung orientiert sich an moder nen ener getischen und technischen Anforderungen.
Eine FulRbodenheizung sor gt fur gleichmallige War meverteilung, wahrend die

ener gieeffiziente L uftwdr mepumpe sowie die dezentrale L Giftungsanlage zu einem
angenehmen Raumklima beitragen. Hochwertige M aterialien wie Vinylboden in Holzoptik,
3-fach verglaste Fenster und elektrische Rollladen unterstreichen den zeitgemalien
Anspruch der Immobilie. Erganzt wird das K onzept durch eine moder ne Videospr echanlage
sowie eine funktionale Einbauktiche inklusive K tihl-/Gefrierkombination und
Geschirrspiler. Ein eigenes K eller abteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die 2-Zimmer-Wohnung ver eint dur chdachtes, ener gieeffizientes Wohnen mit einer ruhigen,
gewachsenen Wohnlageim Minchner Westen. Sieist ideal fur Singles oder Paare, dieein
hochwertig ausgestattetes Zuhause mit guter Anbindung, funktionalem Grundriss und
angenehmer Wohnatmosphér e suchen.
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Detalles de los servicios

* FuBbodenheizung

* Energieeffiziente L uftwéarmepumpe

* Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik

* Dezentrale L iftungsanlage

* 3-fach isolierver glaste Fenster

* Elektrische Rollladen

* Videosprechanlage

* Einbaukiiche mit Kuhl-/Gefrierkombination und Splilmaschine

* Kellerabtell

* AuBBenstellplatz zur Miete

Diese moder n ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung verbindet zeitgeméfien Wohnkomfort mit
ener gieeffizienter Bauweise in ruhiger Lage von M Ginchen-Unter menzing.
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung liegt im M iinchner Westen im gewachsenen Wohnumfeld zwischen den
Stadtteilen M Ginchen-Unter menzing-Allach. Die L age zéhlt zu den ruhigen, griinen
Wohnbereichen mit gleichzeitig sehr guter urbaner Infrastruktur und schneller Anbindung
in die Innenstadt.

Ein pragendes Element des Viertelsist die N&he zur Wirm mit ihren weitlaufigen
Grunzigen. Die Uferwege bieten ideale M 6glichkeiten flir Spazier gange, Joggingrunden
oder Fahrradtouren und schaffen einen hohen Erholungswert direkt im Alltag. Erganzt
wird dies durch zahlreiche Parks und Naher holungsgebiete im M nchner Westen sowie den
schnell erreichbaren Nymphenburger Schlosspark.

Das Wohnumfeld ist gewachsen und authentisch geprégt. Kleine Geschéafte, Backereien,
Cafés, Apotheken und familiengefiihrte Betriebe sorgen fir eine sehr gute Nahver sorgung
und kurze Wegeim Alltag. Zusatzlich bietet das nahegelegene Allacher Einkaufszentrum
eine umfassende Auswahl an Super markten, Drogerien und weiteren
Einzelhandelsangeboten.

VERKEHRSANBINDUNG

S-Bahn:

Die néchstgelegene Station ist Untermenzing (S2) und in kurzer Distanz gut erreichbar.
Ebensoist der Bahnhof Allach (S2) gut angebunden. Beide Stationen bieten eine direkte
Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie Richtung Dachau und ermoglichen eine
Fahrtzeit von ca. 15-20 Minuten zum Hauptbahnhof M tinchen.

Bus:

Mehrere Budlinien im Umfeld verbinden das Wohngebiet zuverlassig mit den umliegenden
Stadtteilen, insbesonder e Richtung Pasing, M oosach und Allach. Die nachstgelegenen
Haltestellen sind schnell erreichbar und sorgen fir eine sehr gute lokale M obilitat.

Autobahn:

Die Anschlisse an die A99 sowie die A8 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und bieten
eine optimale Anbindung in alle Richtungen des M inchner Umlands sowiein die
Alpenregion.

Stral3ennetz:
Uber die EversbuschstraRe, die Verdistraflie sowie den Mittleren Ring besteht eine sehr gute




Anbindung an das gesamte Stadtgebiet von M iinchen.

ENTFERNUNGEN (ca.)

S-Bahnhof Untermenzing: ca. 0,8-1,3 km | ca. 10-15 Minuten zu Ful | 3-5 Minuten mit dem
Rad

S-Bahnhof Allach: ca. 1,5-2,2 km | ca. 5-7 Minuten mit dem Rad

Hauptbahnhof M inchen: ca. 11-12 km | ca. 15-20 Minuten mit der S2

Marienplatz Minchen: ca. 12 km | ca. 18-22 Minuten mit der S-Bahn

Pasing Arcaden: ca. 56 km | ca. 10-15 Minuten mit dem Auto

Allacher Einkaufszentrum: ca. 1,5-2,5 km | ca. 5-8 Minuten mit dem Auto oder Rad
Flughafen M lnchen: ca. 3540 km | ca. 3040 Minuten Uber die A99
EINKAUFSMOGLICHKEITEN & INFRASTRUKTUR

Nahver sorgung:

Supermérkte, Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und entlang der Ever sbuschstraf3e sowiein Allach und
Untermenzing.

Einkaufszentrum:
Das Allacher Einkaufszentrum bietet eine sehr gute Ergéanzung zur lokalen Nahver sorgung
mit mehreren Supermérkten, Drogerien und Dienstleistern.

Bildung:
Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen sind im gesamten Umfeld gut
verteilt und schnell erreichbar.

Ar ztliche Versorgung:
Arzte, Fachér zte und Apotheken befinden sich direkt im Stadtteil und gewahrleisten eine
sehr gute medizinische Ver sorgung.

Die L age verbindet ruhiges, gewachsenes Wohnen im Miinchner Westen mit einer sehr
guten Infrastruktur und optimaler Anbindung liber die S-Bahn-Station Untermenzing. Die
Nahe zur Wirm, die griinen Erholungsrdume sowie die schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt und des Umlands machen diesen Standort besonder s attraktiv.

Hier entsteht ein Wohnumfeld, das Ruhe, Alltagstauglichkeit und urbane Néhe ideal
miteinander kombiniert —perfekt fir Singles oder Paar e, die modernes Wohnen in M tinchen
suchen.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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