Stadtlohn

Attraktive K apitalanlage - Doppelhaushalfte mit
zuver lassigen Mieteinnahmen

Numero de propiedad: 26202007

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 346 m?
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De un vistazo

26202007

ca. 120 m2

Techo ados aguas
4

2

2

1908

1x Plazade
apar camiento exterior

279.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

cuidado

Sdlido

ca. 140 m2
Terraza, WC para

invitados, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
21.01.2036 94.90 kWh/m2a
C
Gas
1908
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Willkommen zu einem besonderen |mmobilienangebot: Diese modernisierte
Doppelhaushélfte verbindet historischen Char me mit zeitgemafiem Wohnkomfort.

Dasim Jahr 1908 errichtete Haus prasentiert sich nach einer umfassenden Kernsanierung
im Jahr 2007 in einem hervorragenden Zustand und erfillt viele Anforderungen an
zeitgemal3es Wohnen auf ca. 120 m2 Wohnflache. Die monatliche Kaltmiete ist €774,50.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 346 m2 grof3en Grundstiick in gut angebundener
Wohnlage. Die Nachbar schaft ist gepréagt von weiter en gepflegten Wohnhausern, griinen
Garten und ful3laufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten. Kinder géarten und Schulen
befinden sich ebenso in der n&heren Umgebung, sodass dieses Objekt flr unterschiedliche
L ebenssituationen geeignet ist.

Die Innenaufteilung erstreckt sich Gber insgesamt vier grof3ziigig geschnittene Zimmer,
davon zwei Schlafzimmer, dieviel Raum fir individuelle Gestaltung bieten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller Eingangsbereich, von dem Siedirekt in den hellen
Wohn- und Essbereich gelangen. Die offene Raumgestaltung schafft ein angenehmes
Wohngefuhl und 1adt zu gemeinsamen Stunden mit Familie und Freunden ein. Grol3e
Fenster sorgen hierbei fir eine freundliche Wohnatmosphéare und optimalen
Tagedlichteinfall. Ein weiteres Plusfur den M ehr per sonenhaushalt und Gaste ist das Gaste
WC, neben dem Hauswirtschaftsraum.

DieKicheist geraumig und bietet zusatzlichen Platz fiir einen Esstisch.

Im Dachgeschoss erwartet sie ein moder nes Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Dieses
bietet den Komfort, den Sieim Alltag schatzen werden. Zusétzlich befindet sich neben dem
geraumigen Schlafzimmer, ein Hobbyraum, der ebenfallsin ein weiteres Schlafzimmer
umfunktioniert werden kann.

Bel der Kernsanierung wurden alle wesentlichen Bereiche einschliefdlich Elektrik, Leitungen,
Fenster und Dach erneuert sowie die Fassade ener giespar end modernisiert.

Das Gebaude wird durch eine zuverlassige Zentralheizung ver sor gt, die eine behagliche
Warme garantiert. Die Ausstattungsqualitat lasst sich als solide bezeichnen und bietet

sowohl jetzt als auch zukUnftig viele Optionen fur individuelle Anpassungen.

Der AuRRenbereich verfugt Uber ausreichend Gartenflache zur eigenen Nutzung. Hier finden




sowohl Gartenfreunde als auch Familien mit Kindern ausreichend M 6glichkeiten zur
Gestaltung und Erholung. Wer zusatzlichen Stauraum benétigt, profitiert von vorhandenen
Abstellmoglichkeiten.

Die Anliegende Doppelhaushélfte Nr. 13 steht ebenfallszum Verkauf.
Energieausweiswird erstellt.
Verschaffen Siesich bei einer personlichen Besichtigung einen eigenen Eindruck — gerne

vereinbaren wir mit Ihnen einen individuellen Termin und beantworten Ihre Fragen rund
um dieses interessante Angebot.
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Detalles de los servicios

- Sanitar-Ausstattungen, 1x Badewanne, 1x Dusche,
- GasteWC

- zentrale Gasheizung

- Gartenhutte

- zwei Stellplatze
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Todo sobrela ubicacion

DieImmaoabilie befindet sich in einer zentrumsnahen Lage von Stadtlohn.

Zur Innenstadt sind esnur ca. 10 Minuten zu Ful3, esgibt einen Backer in der

Nachbar strafze und einige L ebensmittelgeschiafte sind nur ca. 1000 M eter entfernt. Arzte,
Apotheken, Banken und alle weiteren Dinge des taglichen Bedarfs sind ebenfallsin wenigen
Minuten erreichbar.

Drei Kindergéarten und eine Grundschulesind in nur ca. 5 bis 10 Minuten mit dem Rad zu
erreichen.

Stadtlohn an der deutsch-niederléandischen Grenzeliegt im westlichen M tinsterland in
Nordrhein-Westfalen und hat ca. 20.000 Einwohner.

Stadtlohn bietet ein reges Stadtleben, verstrdmt jedoch gleichzeitig eine gemiitliche
Atmosphére, eben eine Stadt zum Wohlfihlen! Das Programm in Sachen Kultur und
Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Die Entfernung nach Ahaus betragt ca.15km, nach Borken ca. 18km und Coesfeld ca. 22km.
Die benachbarten Niederlande, mit der Stadt Winterswijk sind nur ca. 23 km entfernt.

Durch die nahe Anbindung an die B525, erreicht man in nur wenigen Minuten die A31, um
z. B. schnell ins Ruhrgebiet zu gelangen oder nach Norden um zur Nordsee zu reisen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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