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PRECIO DE COMPRA: 1.290.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 398 m2 « HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1150 m?
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccion

Tipo de
aparcamiento

261230

ca. 398 m?
7
5
3

Preciodeg

Casa
Cogrn

stado de
aiedad

la

Me de

const
Caracter

Q)

4

a

1.290.000 EUR
Villa

Comision del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

COmMo Nuevo
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Tipo de calefaccion

Fuente de energia

Certificado
energético valido
hasta

Fuente de energia

Caleface
radiante

Geotermia
07.08.2036

Geotérmico

por suelo

Certificadg
ener gétj
De Bl de energia
fig
Bise de eficiencia
Ener gética

{0 de construccion
el certificado
KiCco

Certificado ener gético
16.8 kWh/m?2a
A+

2005
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Una primeraimpresion

Willkommen in lhrem ne Kuhause!

Esgibt Hauser, die geben vor, wigmn in ihnen leben sg&9nd es gibt Hauser wie dieses -
grof3zugig, wertig, technisch auf de sten Stand offen fur die unterschiedlichsten
L ebensentwurfe.

Dieses aufRer gewdhnliche Anwesen aus degf S8 5005 wur de ber eits weitgehend
fachmannisch und mit viel Liebe und Jersta odernisiert und liegt in wunder schéner
Feldrandlage auf einem 1.150 m2 gr, Eigentumsg istiick. Viel Platz, ein freier Blick
ins Grine und rund 400 m2 Wol he auf zwei Ebene affen hier M oglichkeiten, die
weit Uber ein klassischesEin enhaus hinausgehen.

Schon die Dimensionegl id beeindruckend: Der grof3ziigige Ber el€g W Erdgeschoss
umfasst rund 200 13 d bietet viel Raum fur gemeinsames Familienl§ . Riickzug und
per sonliche Wl icen. Hinzu kommen weiter e rund 200 m2 Wohn- unad lacheim
Souterrain, g st 2026 umfassend modernisiert wurden.
Doch da onder e an diesem Haus sind nicht allein seine Quadratmeter. Zum ist es
die hg ortige Bauweise und technische Finesse: u.a. Erdwar me, Ener gieklasse A
P Oltaikanlage mit Speicher, Smart-Home und KNX-Gebaudeautomation.

anderen ist esdie Freiheit, daraus genau das Zuhause zu machen, das zum eigenen

eben passt.

Vielleicht méchten Sie oben grofRziigig mit [hrer Familie wohnen und im Souterrain endlich
den Platz schaffen, der im Alltag haufig fehlt: ein eigenes Blro, Raume fur die

getrennt.

Vielleicht veréndert sich das Familienleben aber auch mit den Jahren. Die Kinder werden
erwachsen und winschen sich mehr Eigensténdigkeit, sollen aber noch nicht ganz ausziehen.
Im Souterrain kann ein eigener Lebensbereich fiir die ndchste Generation entstehen - mit
Privatsphére und dennoch nur wenige Schritte von der Familie entfernt.

Oder die eigenen Eltern sollen naher bei der Familie wohnen. Gemeinsam leben, fireinander

da sein und trotzdem jedem seinen personlichen Riickzugsort ermdglichen. Auch daftr
bietet dieses Haus hervorragende Voraussetzungen.




Dank separater Eingange koénnen sogar komplett eigenstandige Ber eiche entstehen. Selbst
e Teillungserklarung liegt bereitsvor. Somit eignet sich die Immobilie hervorragend fi
V gener ationenwohnen oder ander e individuelle Wohnkonzepte.

Ein Hal as nicht nur fur die aktuelle L ebenssituation gedacht ist, sondern sich
das anpass&y nn, was mor gen kommt.

AuRerhalb des Haq Wsetzt sich die GrofRzligigkeit fort. Das 1.150 m2 g€ =8¢ sehr gepflegte
Grundstiick in Feldrag ge ver mittelt ein wunder bar es Gefihl va cteund Freiheit.
Hier ist Platz zum Anko , Durchatmen und GeniefRen...fers om Gefuhl enger
Grundstiicke und dichter BE Ing.

Ein weiteres Highlight ist die aGf gewohnlich grol3e Ga Ur biszu drei Fahrzeuge.
Selbst ein Wohnmobil findet aufgrég der entsprechg Hohe Platz. Ob Autos,
Motorréader, Fahrrader, Wohnmobil G usatzlig Stauraum: auch hier wurde
grof3ziigig gedacht.

Ein Hausfir Menschen, die Platz nicht g il s ., sonder n als Freiheit ver stehen.

Fir Menschen, die Wert auf ein zuk Sicheres Z¢ se legen: technisch auf dem neusten
Stand, hochst ener gieeffizient und pestandig in beg er Feldrandlage.

Fur Familien, mehrere Generg on, Selbststandige, IndIV Walisten oder einfach fur
digjenigen, diesich heuteng Icht festlegen mdchten, wie Si€ gen leben mochten und
Qualitat zu schatzen wig
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Detallesdelos servicios

+ Begehrte Wohnlage
+ Hochwertige Bauweise
+ Modernisiert
+ Erdwéarmepumpe
+ Energieeffizienzklasse A+
+ Grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Feldrandlage
+ 2 Wohneinheiten moglich, Teilungse ng lIEg Nor
+ FuRbodenheizung, inkl. Kihlunggf tion
+ Kontrollierte Abluftanlage mi ¢ mer ickgewinnung
+ Smart-Home-T echnik
+ KNX- Gebaudeautomaii@Esystem
+ Elektrische Aul3enja
+ Bis zu finf Schla
+ Drel Vollbade
+ Separate
+ Einba e
+Meh errassen
+ R S0voltaikanlage, inkl. Speicher
arkahnlich angelegter Garten
Sicherheitssystem
+ Garage flr biszu drei Fahrzeuge, Hohe 3,50m
Louvm. L
M oder nisier ungen:

+ 2026 Wechselrichter und Batteriespeicher PV-Anlage

+ 2026 Badezimmer und WC im Souterrain

+ 2026 Estrich, FuRBbodenheizung inkl. Heizkreiseim Souterrain

+ 2026 Umfangreiche Malerarbeiten im Souterrain

+ 2025 Erneuerung der Dammung ober ste Geschossdecke

+ 2025 Erneuerung Dachstuhl Garage, inkl. Dammung und Tondachziegel
+ 2025 KNX Gebaudeautomation

+ 2024 Heizungsanlage

+ 2023 Photovoltaikanlage, 12,7 kWp und 12 kWh Speicher

+ 2018 M asterbad im Souterrain
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Todo sobrela ubicacion

Die Burgerkampein Vor s zéhlt zu den modernen und ge en Wohnlagen in
Wolfsburg. Das Wohngebiet W indet ruhiges, familienfre ches Wohnen mit einer sehr
guten Infrastruktur und einer a shmen Nachbar sch Die Uberwiegend hochwertige
Einfamilienhausbebauung sowie die egte Umgelt g verleihen dem Quartier ein
modernes und zugleich harmonisches ainup d.

Besonder s geschéatzt wird die Kombinatiogf 52 rnahem Wohnen und der schnellen
Erreichbarkeit der Wolfsburger Inneng . EinkKe€g moglichkeiten, Schulen, Kinder gérten
sowie medizinische Ver sorgung befi sich in kom abler Entfernung.

Dar Uber hinaus bietet die Urg ng einen hohen Freizeit-© rholungswert. Die Néhe
zum Drdmling, zu weitl& Grunflachen und dem Allerpar d Allersee macht die

L age besonder s attrak#5dr Familien, Naturliebhaber und Mens mit Anspruch an ein
ruhiges und gepflegl® WV ohnumfeld.




Numero de propiedad: 26123076 - 38448 Wolfsburg

Otros datos

Unser Serviceflr SiealsE Umer: Wir bewerten gern kos! a |hre mmobilie
entsprechend dem aktuellen N wert, entwickeln eine |3 Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ih )iszum erfolgreic erkauf zur Verfigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M ak ater nehmep seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkel ol Dig on. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwerk ermoglicht esuns aufer bzw. Vermieter und I nteressenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kéng bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vor gemer kte SuchipiiSsent e haben. Kommen Sie einfach bel uns
vorbel, rufen Sie uns an oder sendeg unseineE- wir freuen uns, Siekennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dz e von uns weiter gegebenen Objex or mationen, Unterlagen,
Pléane etc. vom Verau bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit de gaben Uibernehmen wir daher nicht. Esobliegt & g unseren
Kunden, dieda thaltenen Objektinformationen und Angaben auf i ichtigkeit hin
zu Uberpriifg

Im Fagf s KaufsyAnmietung der Immabilie, hat der Kéufer/Mieter die ortstibliche
Prgf 570n an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
samwer den des Hauptvertragesfallig.




Numero de propiedad: 26123076 - 38448 Wolfsburg

Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

astian Dreveng

Schiller str g i3, SEER\W olfsburg
Tel J 5361 - 8 84
E-M olfsburg@von om

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

