Danndorf

NUEVO BUNGALOW SOSTENIBLE Y A PRUEBA
DE FUTURO CON BOMBA DE CALOR
GEOTERMICA'Y GARAJE DOBLE

Numero de propiedad: 25123070

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 439.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 118 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 600 m?2
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De un vistazo

25123070 439.000 EUR
Bungalow

ca. 118 m* Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2011 COMO nuevo

2 X Garaje Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Electricidad Certificado
13.08.2035 energetico
19.10 kWh/m2a

Geotérmico A+

2011
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Planos de planta
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Una primera impresion

iBienvenido a su nuevo hogar! Este moderno bungalow, con aproximadamente 120 m?
de superficie habitable, combina el confort contemporaneo, una construccion de alta
eficiencia energética (clase energética A+) y las ventajas de un terreno de 600 m2 en
perfecto estado. Esta propiedad, practicamente nueva y de sélida construccion, esta lista
para entrar a vivir de inmediato y cuenta con una distribucién impecable: un amplio y
luminoso salén-comedor con acceso a la terraza, comodos dormitorios y un moderno
bafo ofrecen las condiciones ideales para una comoda estancia en una sola planta.
Cabe destacar la eficiencia energética segun la norma KfW-55, combinada con una
bomba de calor geotérmica ecoldgica y con vision de futuro, un plus para bajos costes
energéticos, seguridad y sostenibilidad. Esto hace que la casa esté perfectamente
preparada para el futuro. Otro punto a destacar es el garaje doble de alta calidad,
construido en 2023, que no solo ofrece espacio para dos vehiculos, sino que también,
con dos habitaciones contiguas, ofrece espacio adicional para guardar bicicletas, un
taller o una zona de ocio. La espaciosa terraza cubierta amplia la zona de estar al aire
libre e invita a disfrutar con familiares y amigos. Ya sea en los soleados dias de verano o
en las calidas tardes, podra disfrutar de su hogar durante todo el afio. La propiedad de
aproximadamente 600 m2 ofrece espacio para actividades de ocio, jardineria o
momentos de relax en la naturaleza: una combinacion perfecta de privacidad y libertad
de disefio. Mudese, siéntase como en casa, llegue: este bungalow combina a la
perfeccion calidad de vida, seguridad y valor. Es ideal para parejas o familias jévenes
gue aprecian una vida moderna, comoda y con vision de futuro.
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Detalles de los servicios

+ Ebenerdiges Wohnen

+ Direkt einzugsbereit

+ Energieklasse A+

+ Erdwarmepumpe

+ KFW-55-Haus

+ Eigentumsgrundstiick

+ Umschlossener Garten

+ Ruhiges Wohnen durch Einbahnstral3e”

+ FulRbodenheizung

+ Moderne Einbaukiiche aus 2024

+ 3-fach-verglaste Fenster inkl. Fliegengitter
+ Elektrische Aul3enjalousien

+ Abstellméglichkeiten im Spitzboden

+ Hauswirtschaftsraum

+ Kaminanschluss moglich

+ Uberdachte Terrasse

+ Neuwertige Premium-Doppelgarage, Baujahr 2023, mit Epoxidharzboden und zwei
AbstellrAumen

+ Wallbox-Vorbereitung

+ Grundwasserbrunnen

+ Hochwertiger WPC-Zaun, errichtet 2024

+ Gartenhaus

+ Mobel kdnnen nach Absprache Gbernommen werden
Louvam. L
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Todo sobre la ubicacion

Danndorf mit seinen knapp 3000 Einwohnern bietet das Beste aus zwei Welten: ruhiges
Wohnen und gleichzeitig die Nahe zu Wolfsburg. Die Wolfsburger Innenstadt und das
VW-Werk erreichen Sie schon nach ca. 11km.

Vor Ort sorgen Kindergarten und Grundschule fiir kurze Wege im Alltag. Ebenso befindet
sich ein Lebensmittelgeschaft nur wenige Hundert Meter vom Grundstlck entfernt.
Vereine, Sportangebote und ein Kulturzentrum mit Veranstaltungen und Bibliothek
schaffen ein lebendiges Umfeld in Danndorf.

Weitere diverse Einkaufsmoglichkeiten, eine Drogerie, eine Apotheke und
Allgemeinmediziner finden Sie im benachbarten Velpke, 3km entfernt.

Die direkte Umgebung mit dem Naturpark Drémling ladt zu Spaziergangen, Radtouren
und Erholung ein. So geniel3en Sie ein Zuhause, das Familienfreundlichkeit, Freizeitwert
und urbane Nahe ideal vereint.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 19.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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