Wolfsburg / Vorsfelde

Ubicado en el centro de Vorsfelde con plaza de
aparcamiento subterraneo, adecuado para uso
personal o alquiler.

Numero de propiedad: 25123040

PRECIO DE COMPRA: 139.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 65 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25123040 139.000 EUR
Piso
ca. 65 m® Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1988 2014
1 x Aparcamiento cuidado
subterraneo
Solido
ca. 10 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
10.07.2028 69.20 kWh/m2a
B
1988
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta

Schlafraum
ca. 14 m?

Wohnraum
ca. 29 m?

L
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Una primera impresion

Este apartamento, impecablemente mantenido, se encuentra en el centro de Vorsfelde y
ofrece aproximadamente 65 metros cuadrados de espacio habitable. Construido en
1988, el inmueble ha sido modernizado continuamente, la Ultima vez en 2023. El
apartamento cuenta con una distribucion moderna y consta de dos habitaciones. El
corazon del apartamento es el amplio salén, que ofrece amplio espacio para sentarse
comodamente y acceso directo al balcdén. La moderna cocina, equipada y de disefio
funcional, esta equipada con todos los electrodomésticos necesarios para garantizar la
comodidad y la eficiencia al preparar comidas. Aqui, los aspirantes a chef pueden dar
rienda suelta a su creatividad. El dormitorio independiente ofrece espacio suficiente para
una cama grande y espacio de almacenamiento adicional; hay espacio adicional
disponible en una zona privada en la planta superior. La cuidada zona comun y la
profesional administracién del edificio garantizan que el entorno de la vivienda siempre
presente un aspecto ordenado y acogedor. Otro punto a destacar es la plaza de
aparcamiento subterraneo incluida, que no solo proporciona un estacionamiento seguro
para su vehiculo, sino que también ofrece mayor comodidad en el dia a dia. Asi, podra
evitarse la molestia de buscar aparcamiento adicional. La céntrica ubicacion en Vorsfelde
ofrece excelentes conexiones de transporte publico y un rapido acceso a todos los
servicios esenciales. Esto hace que el apartamento sea especialmente atractivo para
profesionales y parejas que valoran una buena infraestructura.
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Detalles de los servicios

- Zentrale Lage in Vorsfelde

- Moderne Einbaukiiche

- Fernwarmeanschluss

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz

- Privater Abstellraum aul3erhalb der Wohnung
- Fahrradabstellraum, gemeinschaftlich

- Waschetrockenraum, gemeinschatftlich

- Hausmeisterservice und Gartenpflege
Luvam.
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Todo sobre la ubicacion

Vorsfelde ist ein Stadtteil von Wolfsburg und hat etwa 13.000 Einwohner. Damit ist
Vorsfelde eine der groReren Wolfsburger Ortschaften und ist lebendig und tberschaubar
zugleich.

Vorsfelde ist historisch gewachsen und bietet einen charmanten Mix aus einer
historischen Altstadt und modernen Wohnbauten.

Die Infrastruktur in Vorsfelde ist sehr gut ausgebaut.

Samtliche Belange des taglichen Bedarfs lassen sich fu3laufig von Ihrer Wohnung aus
erreichen. Die Haupteinkaufsstral3e, sowie Supermaérkte, Backereien und auch Schulen

und Kindergarten befinden sich alle nur wenige Hundert Meter entfernt.

Die Wolfsburger Innenstadt und das VW-Werk erreichen Sie schon nach zehn Minuten
mit dem PKW.

Mehrere Buslinien steuern die Wolfsburger Innenstadt im 15Min-Takt an.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 69.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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