Hamburg - Volksdorf

Un estilo de vida unico: Arquitecturadelineas
limpias. Distancias cortas.

Numero de propiedad: 25197034

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.149.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 194 m2 « HABITACIONES: 6.5 ¢
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.667 m?2
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De un vistazo

25197034

ca. 194 m2
6.5

4

2

1963

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

1.149.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 141 m2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Caocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
16.11.2035

244.70 kWh/m2a
Aceite G

2006
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Planos de planta

Zimmer
ca. 46 m?
L]
Kamin
Terrasse
ca. 40 m?

Uberdachte

- -
(1/2 = ca. 20 m? in WAl. enthalten) Terrasse
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Zimmer
ca. 20 m?

e

Zimmer
ca. 12 m?

Luftraum

Ankleide
ca.9m?

Zimmer
ca. 17 m?

Balkon
ca. 10 m?
(1/2 = ca. 5 m?
in Wfl. enthalten)
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Kellerraum
ca. 16 m?

Ol-Tanks i Heizungs-
ca. 14 m? y keller ~—
i ca. 12 m?
Flur I :
ca. 10 m?
1
Kellerraum

ca. 20 m?

Kellerraum .
ca. 17 m?
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Una primeraimpresion

Estaimpresionante casa de ar quitectura, de una belleza atemporal, fue construida en 1963
en una parcela orientada al sur de aproximadamente 1667 m2y consta de dos plantas. El
acceso a la propiedad serealiza Gnicamente a través de un camino privado, y dispone de un
gar aje doble de sdlida construccién para sus vehiculos. Un amplio camino de entrada
pavimentado conduce, subiendo unos escalones, hasta la casa, situada en unaligera
elevacion. El espacioso recibidor con guardarropay aseo de invitados conduce a la cocina
por un ladoy, por €l otro, al excepcional y elegante saldn-comedor. Esta estancia se divide en
comedor y sala de estar mediante una escalera de acer o abierta e independiente, y esta
presidida por una espectacular ventanal con vistas a los magnificosjardines: laluzy €l aire
son los protagonistas. El espacio abierto sobre el salén realza ain masla amplitud y la
impresionante sensacion de amplitud de esta zona. Una chimenea crea un ambiente acogedor
durante los meses mas frios, mientras que una puerta lateral al patio proporciona acceso
directoalagran terrazaorientada al sur en verano. Laterrazatambién cuenta con una
seccién cubierta, una adicion muy apreciada durantetodo el afio. El comedor disfruta de
abundante luz natural graciasa una ventana lateral, y la cocina se encuentra justo al lado
mediante otra entrada y un pasaplatos. L a cocina es amplia, muy funcional y estd amueblada
con estilo; una cocina abierta seria una opcion viable. Otra habitacion, accesible por dos
escalonesy una puerta corredera, también da acceso a la terraza: ideal como biblioteca,
estudio o sala de television; las posibilidades son infinitas. Un pequefio pasillo con escaleras
gue bajan al sétano da acceso a otra habitacion en la planta baja. Estas habitaciones estan
alfombradasy cuentan con armarios empotrados. En la planta superior, encontrara una
galeria abierta, actualmente amueblada con un espacio de trabajo. Esta planta también
incluye dos habitaciones mas grandesy una mas pequefia. Una de ellas da acceso al
encantador balcén orientado al sur con vistasal jardin. Al otro lado, un vestidor da acceso
directo al bafio completo, con espacio para bafiera, ducha independiente y lavabo doble.
Tanto el vestidor como el bafio son accesibles desde el pasillo. La propiedad cuenta con un
sétano completo. Ademas de una sala de calderasy un cuarto paralos tanques de gasoleo,
hay tres amplios sétanos. Uno de ellos alber ga una saunay un bafio con ducha adicional. El
otro, con amplios ventanalesy abundante luz natural, esideal paravivir, segiin las
necesidadesindividuales. El amplio terreno esta rodeado de altosrododendros, lo que
proporciona privacidad y una amplia zona de césped. Ademas del hermoso jardin orientado
al sur, disefiado con esmeroy estilo por un arquitecto paisajista, hay una piscina exterior de
10x5 metrosen el lado norte. Una mampara junto al garajey una entrada exterior adicional
garantizan la maxima privacidad y har an las delicias de adultos y nifios. Una ducha exterior
y un amplio lavadero con otra ducha completan las comodidades. El singular concepto de
espacio de esta propiedad, combinado con unareforma integral, le permite crear una casa de
ensuefio para los gustos mas exigentes en una ubicacion privilegiada en Volksdorf.




Estaremos encantados de mostrarle esta excepcional propiedad durante una visita personal.
Esperamos su consulta con sus datos de contacto completos.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie liegt unweit des Volksdorfer Ortskernsin ruhiger griner Lage. In nur ca. 10
Minuten erreichen Sie diesen fu3laufig.

Der Stadtteil Volksdorf z&hlt zu den beliebten Walddorfern im grinen und ruhigen Nord-
Osten Hamburgs und gehort somit zu den bevor zugten Wohngebieten der Hansestadt. Der
idyllische und bis heute erhaltene Dorfkern bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir die
Dinge des taglichen Bedarfs, einen zweimal wochentlich stattfindenden Wochenmarkt mit
frischen, regionalen Produkten sowie ein breites Angebot an Dienstleistern und Arzten.
Zudem laden vielfaltige Cafés und Restaurants zum Verweilen ein.

Eingebettet zwischen den Teichwiesen und dem Klépper park bieten sich viele Erholungs-
und Freizeitaktivitaten in der Natur. Diverse Sportvereine, das Freizeitbad, das Kino und
das Museumsdorf Volksdorf gestalten das L eben fur Jung und Alt abwechslungsreich und
interessant. Ein grof3es Angebot an Kinder gérten und sédmtliche Schulformen, darunter auch
das Walddorfer Gymnasium sowie das Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem
familienfreundlichen Stadtteil. Grundschule und KiTa sind von der Immobilie ausin
wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Volksdorf ist durch die U-Bahnlinie U1 sehr gut mit der Hamburger Innenstadt verbunden,
die Fahrtzeit betragt ca. 30 Minuten. Zudem verkehren zahlreiche Budlinien in die
angrenzenden Stadtteile. Auch das beliebte Alstertal-Einkaufszentrum erreichen Sie mit
dem Bus sowie mit dem Autoin kurzer Zeit. Uber die Autobahn A1 erschliefit sich das
weitere Umland sowie die Strande der Ostsee.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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