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De un vistazo

24197031

ca. 274 m2

Techo ados aguas
8

2

2001

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

949.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.03.2028 60.00 kWh/m2a
B
Gas
2001
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Planos de planta
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Balkon
ca. 16 m?
(1/4 = ca. 4 m? in Wfl. enthalten)
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Una primeraimpresion

Esta espaciosay luminosa casa bifamiliar se construyd originalmente en 1968 como vivienda
unifamiliar en una parcela de aproximadamente 1543 m2 con sélidos métodos de
construccion. En 2001, la propiedad se reconvirtié y amplio para crear unavivienda
bifamiliar. L os apr oximadamente 274 m2 de superficie habitable se dividen en dos
apartamentos, ofreciendo amplio espacio y diversas posibilidades para una o dos familias
numerosas. En la planta baja, el acogedor recibidor da acceso atodaslas estancias. En el
amplioy luminoso sal6n-comedor, una estufa de lefia crea un ambiente acogedor. L os
amplios ventanales de suelo a techo ofrecen unas vistasimpresionantes al idilico jardin. Las
ventanas laterales aportan luz natural adicional. La ampliaterraza parcialmente cubierta,
orientada al sur, ofrece numer osas oportunidades para disfrutar del airelibreen verano. La
amplia propiedad también tiene acceso directo a los estanques de Timmerhorn. Este esun
biotopo protegido, hogar deunavariedad de avesraras, cisnes, patosy gansos salvajes. En
losfriosdiasdeinvierno, sentarsejunto al estanque helado frente a la hoguera con una
bebida caliente es una experiencia encantadora. En verano, la vista del magnifico entorno
natural permitedgar volar laimaginacion. La cocina esta moder namente equipada y ofrece
espacio para un comedor. Un punto culminante es el pequefio balcon de desayuno junto a la
cocina, perfecto paratomar un caféy con acceso directo al jardin a través de un escal6n.
Abrir una abertura ala habitacidn contigua seria una opcion viable para crear una cocina-
comedor con isla. La planta baja cuenta actualmente con tres dormitorios. Uno se encuentra
junto al salén y también tiene acceso a unaterraza. L os otros dos dor mitorios dan a la calle.
Entre ellos, se encuentra un bafio completo con aseo de invitados. Estas habitaciones se
pueden usar flexiblemente como dor mitoriosinfantiles, habitaciones de invitados o
despachos, y sin duda permiten vivir en una sola planta. El apartamento de la planta
superior tiene su propia entrada con una amplia escaleray un pasillo central. Aqui
encontrara cuatro habitaciones bien propor cionadas. Dos de ellas dan al balcén orientado al
sur, donde podra disfrutar del sol y del paisaje circundante. L a cocina es excepcionalmente
espaciosa e incluye un comedor, iluminado por una claraboya. L a planta superior también
cuenta con un bafo amplio, luminoso y acogedor, y un aseo de cortesia independiente. Esta
planta ofrece amplio espacio para una familia. La casa unifamiliar cuenta con un
semisbtano, con entrada independiente. Ademas de la calefaccion y los servicios del edificio,
el sétano dispone de dostrasterosy lavaderos. Un garaje con puerta eléctrica ofrece espacio
para cochesy bicicletas. La entrada pavimentada ofr ece dos plazas de apar camiento
adicionales sin obstruir el acceso al garaje. El amplio terreno ofrece mucho espacio para €l
disfrute personal. Un cobertizo para herramientas con un gallinero contiguo, una caseta de
jardin con zona de estar exterior adicional y un huerto esperan ser conquistadosy no dejen
espacio paralaimaginacion.
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Detalles de los servicios

* Energieeffizienzklasse B

* Gasbrennwertthermeder Firma Viessmann 2014

* Solarunterstiitzung zur War mwasser aufbereitung

* Balkonkraftwerk

* Teilweise elektrische Aul3enrollladen im Erdgeschoss
* Aul3enrollladen im Ober geschoss manuell zu bedienen
* Eigener Brunnen zur Gartenbewasser ung

* Drainage

* Doppelgar age mit elektrischem Tor, fernbedienbar

* GrofRer Sudbalkon

* Kaminofen

* Ausbau des Dachbodensist moglich

* Huhnerstall und Gartenhaus
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Todo sobrela ubicacion

Diese Immobilie befindet sich im malerischen Ammer sbek, umgeben von Wiesen, Feldern
und Waldern. Ammer sbek zeichnet sich durch die gute Lage vor den Toren Hamburgs aus
und profitiert von der Infrastruktur der Nachbar stadte Ahrensburg und Bar gteheide. Der
direkte Zugang zu den Timmerhorner Teichen und zur Strusbek sowie die umliegenden
Natur schutzgebiete Duvenstedter Brook, Hansdorfer Brook und das Heidkoppelmoor laden
zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren oder Wanderungen ein und bieten so
naturver bundene Naher holung.

Die Dinge destéglichen Bedarfs kénnen im Supermarkt vor Ort eingekauft werden. Hier
befinden sich ebenso ein kleines Einkaufszentrum mit einer Backer ei, gastronomischen
Betrieben, ein Zahnarzt, ein Zahntechniker, eine Praxisfur Ergotherapie, der Post- und
Lottoladen und ein Friseur mit Ful3pflege. Ein breiteres Angebot, samtliche Dienstleister
und Gastronomie befinden sich in den Nachbar orten Bargteheide und Ahrensburg. Fur
sportliche Aktivitaten bietet der wunder schon gelegene Tennisverein SVT Blunningstedt, das
Sportlerheim Ammer sbek, der Golfclub Hamburg-Walddoérfer sowie viele Reitanlagen in
der Umgebung Abwechslung fiir die ganze Familie. Auch die Grundschule Binningstedt
sowie die Kita Bunningstedt sind nur ca. 1 km entfernt und auf sicheren Wegen zu
erreichen. Die Grundschule Hoisbuttel, die Rudolf-Steiner-Schule und weitere
Kindertagesstatten sind im Ortsteil Hoisbittel und in Hambur g-Ber gstedt angesiedelt.
Samtliche weiter fiihrende Schulen finden sich in Ahrensburg, Bar gteheide und Hamburg.

Ammer sbek zeichnet sich durch eine verkehrsglinstige L age aus. Einerseitsist eine schnelle
Anbindung an die Autobahnen 1 und 21 ab Bargteheide gegeben, anderer seitsist die
Hamburger Innenstadt mit dem PKW gut erreichbar. Die Budlinie 374 verkehrt sowohl nach
Hoisbuttel, wo mit der U-Bahn-Station HoisbUttel der Linie U1 Anschlussan den HVV
besteht. Im weiteren Verlauf wird das Alstertal-Einkaufs-Zentrum und die S-Bahn-Station
Poppenbttel erschlossen. Ebenso wird der Bahnhof Bar gteheide mit Anschluss an die
Regionalbahn angefahren. Fir Pendler bietet auch der Bahnhof Ahrensburg mit der
Regionalbahn eine optimale Anbindung, kostenlose Park & Ride-Parkplatze und ca. 16
Minuten Fahrzeit zum Hamburger Hauptbahnhof sprechen fur sich.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2028.

Endenergiever brauch betréagt 60.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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