Hamburg — Volksdorf

Una rareza para los grandes planes

Numero de propiedad: 24197013

PRECIO DE COMPRA: 780.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.025 m?
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De un vistazo

24197013 780.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 6,25 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Una primera impresion

El terreno de aproximadamente 1.025 m? se encuentra en una zona codiciada de
Volksdorf y cuenta con excelentes infraestructuras. Amplias avenidas y calles con setos
caracterizan el distrito de Volksdorf. El area circundante esta dominada por casas
unifamiliares y adosadas. Una zona verde privada bordea la parte trasera de la
propiedad. El Plan de Desarrollo de Volksdorf n.° 43 se aplica a cualquier posible
desarrollo de la parcela, que actualmente esta ocupada por un edificio existente que data
de la década de 1950. Con una designacion de zonificacion WR (residencial), se permite
la construccion en una zona puramente residencial. La superficie edificable méaxima esta
limitada a 200 m2. Se permiten edificios de dos plantas y construccién abierta. En zonas
residenciales con construccion abierta, la linea de edificacion frontal se retranquea 10
metros y la linea de edificacion trasera 25 metros del limite de la calle. La envolvente del
edificio tiene aproximadamente 13 metros de ancho y 15 metros de fondo. Debido a la
clausula de dos viviendas, una disposicion especial de la exposicion de motivos del plan
urbanistico aplicable en este caso, se permite la construccion de viviendas unifamiliares.
Seria posible construir dos unidades residenciales; por lo tanto, esté prohibido planificar
con mas de dos unidades. La propiedad se esta desarrollando actualmente con una
vivienda unifamiliar. Los gastos de demolicion corren a cargo del comprador. Esta
informacién no es vinculante y debe ser verificada por el comprador. Inspirese y calcule
este proyecto de construccion segun sus propias ideas.
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadtteil Volksdorf ist einer der begehrtesten Stadtteile Hamburgs, zahlt zu den
beliebten Waldddérfern im griinen und ruhigen Nord-Osten Hamburgs und gehért somit zu
den bevorzugten Wohngebieten der Hansestadt. Der idyllische und bis heute erhaltene
Dorfkern bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs,
einen zweimal wdchentlich stattfindenden Wochenmarkt mit frischen, regionalen
Produkten sowie ein breites Angebot an Dienstleistern und Arzten. Zudem laden
vielfaltige Cafés und Restaurants zum Verweilen ein. In fuBlaufiger Nachbarschaft
befinden sich zudem ein Backer und ein Lebensmittel-Geschéft.

Eingebettet zwischen dem Naturschutzgebiet Volksdorfer Wald und den Teichwiesen
bieten sich viele Erholungs- und Freizeitaktivitdten in der Natur. Diverse Sportvereine,
das Freizeitbad, das Kino und das Museumsdorf Volksdorf gestalten das Leben fir Jung
und Alt abwechslungsreich und interessant. Ein groRes Angebot an Kindergarten und
samtliche Schulformen, darunter auch das Walddorfer Gymnasium sowie das
Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem familienfreundlichen Stadtteil.

Volksdorf ist durch die U-Bahnlinie U1 sehr gut mit der Hamburger Innenstadt verbunden,
die Fahrtzeit betragt ca. 25 Minuten. Auch das beliebte Alstertal-Einkaufszentrum
erreichen Sie mit dem Bus sowie mit dem Auto in kiirzester Zeit. In die Hamburger
Innenstadt gelangen Sie mit dem PKW in ca. 25 Minuten. Die Buslinie Nr. 375 halt in der
Nzhe und bringt Sie im Ringverkehr direkt zur U-Bahn Volksdorf. Uber die Autobahn Al
erschlie3t sich das weitere Umland und sie erreichen die Strande der Ostsee in kurzer
Zeit.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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