Mainz - Oberstadt

Stilvolles, historisches, gepflegtes Villenanwesen mit
drel wunderschonen Einheiten in bester Lage

Numero de propiedad: 26017001ci

REERRARERYY,:

PRECIO DE COMPRA: 2.495.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 390,24 m2 ¢ HABITACIONES: 12.5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 864 m?




Numero de propiedad: 26017001ci - 55131 Mainz - Oberstadt

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Detalles de los servicios
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con &l socio




Numero de propiedad: 26017001ci - 55131 Mainz - Oberstadt

De un vistazo

26017001ci

ca. 390,24 m2
Techo ados aguas
125

8

3

1920

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

2.495.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 159 m?2

Terraza, WC para
invitados, Balcon




Numero de propiedad: 26017001ci - 55131 Mainz - Oberstadt

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
11.11.2035 189.10 kWh/m?2a
F
Gas
2003




Oberstadt

inz -

26017001ci - 55131 Mai
La propiedad

Numero de propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 26017001ci - 55131 Mainz - Oberstadt

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26017001ci - 55131 Mainz - Oberstadt

La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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La propiedad

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

= ’
T b

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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Una primeraimpresion

Diese groR3ziigige Villa aus dem Jahr 1920 ver eint historischen Char me mit moder nem
Wohnkomfort und bietet auf drei Etagen ein stilvolles Zuhause mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das gepflegte Anwesen ist derzeit in drei separate Wohneinheiten
aufgeteilt und er 6ffnet dadurch attraktive Per spektiven —alle Einheiten sind an freundliche
sowie solvente Mieter vermietet, die Erdgeschosseinheit wird im Laufe des kommenden
Jahresfreigestellt, sodass einer Eigennutzung dieser Etage nichtsim Wege steht.
Dasweitlaufige Grundstiick besticht durch einen eindrucksvollen Garten, der mit seiner
harmonischen Bepflanzung eine griine Oase der Ruhe schafft. Hier finden Sie ausreichend
Platz fur Erholung, spielende Kinder oder gesellige Stunden im Freien. Die gepflegten
Aufenanlagen bieten zudem zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten ganz nach Ihren

per sonlichen Vorstellungen.

Eine Verbindung von Erdgeschoss und 1. Ober geschoss zu einer grof3ztigigen Wohneinheit
mit ca. 300 m2 Wohnflacheist moéglich.

Mit einer Gesamtwohnflache von rund 390 mz liber zeugt die Villa durch eine durchdachte
Raumaufteilung, grof3ziigige Flure und hohe Decken, die den klassisch-eleganten Charakter
des Hauses unterstreichen. Im Zuge fortlaufender M oder nisier ungen wur den behutsam
moder ne Elementeintegriert, die ein harmonisches Zusammenspiel von Tradition und
Zeitgeist schaffen.

Die Bader préasentieren sich in zeitgemaliem Design und sind mit hochwertigen Armaturen
ausgestattet. In den Wohnbereichen unter streichen gepflegte, teils originale Parkett- und
Dielenbtdden den historischen Charme des Hauses. Das voll unterkellerte Gebaude schafft
zusatzlichen Raum fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —von praktischen Lager- und
Hauswirtschaftsflachen bis hin zu Hobbyraumen oder einer Werkstatt. Durch laufende

I nstandhaltungsmafRnahmen und gezielte M oder nisier ungen wur de das Anwesen stetsin
einem gepflegten Zustand gehalten. Die L age Uberzeugt durch ihre hervorragende
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie 6ffentliche Verkehr smittel
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Gleichzeitig genief3en Sie hier ein ruhiges und
niveauvolles Wohnumfeld in einer der begehrten Lagen der Stadt.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses
aufer gewohnlichen Anwesens und entdecken Sie das Potenzial dieser charmanten Villa mit
grofRem Garten in exzellenter Lage. Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

- drei Wohneinheiten

- EG: ca. 160 m2, OG: ca. 145 m2, DG: ca. 85 m2 und ca. 15 m2 wohnlich ausgebaute
Nutzflache

- Verbindung von EG und 1. OG zu einer Wohneinheit mit ca. 300 m2 Wohnflacheist
maglich.

- Wohnflache: ca. 390,24 m2

- Nutzflache: ca. 159,36 m2

- aktuelle Jahreskaltmieteinnahmen: 66.000 €

- Sanierungsmalinahmen:

2009: Kernsanierung der Erdgeschosswohnung

2013: Austausch samtlicher Fenster, Fassadensanierung, ener getische Dammung,
Dachsanier ung sowie Elektrosanierung

2015: Austausch Eingangstir, Balkonsanierung

2018: Sanierung der Terrasse, Erneuerung Bad EG und 1 OG, neue elektrische Garagentore
2019: Erneuerung Bad 2 OG, Erneuerung der Fallrohre L eitungswasser

fortlaufend: Wasserrohre saniert

- grof3er, uneinsehbarer Garten

- 2 Garagen

- vollstandig unterkellert

- Ensembleschutz (Fassade), mit attraktiven steuerlichen Gestaltungsmaglichkeiten
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Todo sobrela ubicacion

Die Oberstadt ist nach wie vor eine der begehrtesten Wohnlagen in Mainz.

Unweit des Marienhaus Klinikums Mainz und der Uniklinik nur wenige Minuten von der
Altstadt und dem Bahnhof Romisches Theater entfernt, wohnen Sie hier zentrumsnah
inmitten des Griingurtelsund doch abseitsdes Trubelsder Innenstadt. Genief3en Sie einen
entspannten Spazier gang durch den idyllischen, liebevoll angelegten Rosengarten, in dem
jedes Jahr Anfang September der beliebte und gut besuchte Mainzer Weinmar kt stattfindet.
In ca. 10 Minuten sind Sie ful3laufig entlang historischer Anlagen (R6misches Theater,
Zitadelle) mitten in der Altstadt. Auch alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie
Supermérkte, Backereien, Arzte und beliebte Restaur ants wie das Cucina San Mar co oder
der Olivengarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. M ehrere Stadtbushaltestellen oder
der Radweg entlang des Gringurtels erweitern die M 6glichkeiten, wenn man das Auto
einfach mal stehen lassen méchte. Natirlich verfligt die Ober stadt auch Uber ein
reichhaltiges Angebot an Schulen, Kindergarten und diversen Vereinen - zwei
Tennisanlagen sind beispielsweise nur wenige Gehminuten entfernt.

Verkehrsanbindung

Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. Die Mainzer
Innenstadt ist mit dem Autoin 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt mit dem
Rhein-Main-Flughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. Auf3erdem gibt es gute Bus- und
StraRenbahnver bindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die RheinhessenstrafRe gelangt
man in kirzester Zeit in die schone Weinregion Rheinhessen mit ihrem grof3en
Freizeitangebot.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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