Wiesbaden - Nordost

Neuwertige Wohnung auf zwel Etagen, mit Aufzug
und Parkplatz in gefragter Lage von Wiesbaden!

Numero de propiedad: 26006011
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PRECIO DE COMPRA: 795.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 137 m? « HABITACIONES: 5
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De un vistazo

26006011

ca. 137 m2
5
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2017

1 x Aparcamiento
subterraneo

795.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

COmMo Nuevo
Solido

Balcon




Numero de propiedad: 26006011 - 65193 Wiesbaden - Nordost

Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Pellet 74.50 kWh/m?2a
17.11.2026

B
Pellets 2017
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Una primeraimpresion

Diese neuwer tige Wohnung mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 137 m2 bietet Platz,
Komfort und moder ne Ausstattungsdetails fiir anspruchsvolles Wohnen. Die unmittelbare
N&he zum Nerotal, Neroberg und der Stadtmitte lasst Sie bequem die Annehmlichkeiten der
Stadt genief3en. Die 2018 erbaute Wohnung, bietet einen barrier efreien Zugang Uber einen
Aufzug und erstreckt sich auf zwei Etagen, welche vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

er 6ffnen und gleichzeitig Privatsphare und Rickzugsmoglichkeiten schaffen.

Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, ist dieses Objekt optimal fir
Familien geeignet. Zwei helle Tageslichtbader bieten Flexibilitat im taglichen Ablauf und
sind besonder s komfortabel fir Familien oder Géaste. Die Ausstattung der Bader sor gt mit
hochwertigen Armaturen und zeitgemal3em Design flr einen ansprechenden Eindruck.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die offene, helle Wohnklche —ein idealer Treffpunkt fir
gemeinsames K ochen, Essen und Verweilen. Grol3e bodentiefe Fenster schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare und verbinden den Wohnbereich harmonisch mit dem
AuRenbereich. Der Balkon erweitert den Lebensraum und l&dt zu entspannten Momenten
im Freien ein.

Beim Innenausbau wurde besonderer Wert auf Qualitat und Wohnkomfort gelegt. Eichen-
Echtholzparkett unterstreicht die hochwertige Ausstattungsqualitat. Die Beheizung erfolgt
Uber eine moder ne Pellet-Zentralheizung, die durch eine Ful3bodenheizung in allen Raumen
erganzt wird. Dies sorgt nicht nur flr behagliche Temperaturen, sondern entspricht auch
zeitgemafien energetischen Standards. Elektrische Rollladen an den Fenstern bieten
zusatzlichen Komfort sowie einen flexiblen Sicht- und Sonnenschutz.

Der dazugehorige Tiefgaragenstellplatzist auch fir SUV s geeignet und macht die
Parkplatzsuche Uiberfllssig. Dar Uber hinaus steht ein separater Kellerraum zur Verfligung,
der zusatzlichen Stauraum bietet und flr eine aufger &umte Wohnsituation sor gt.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihre dur chdachte Raumaufteilung mit offen gestaltetem,
hellen Wohnber eich sowie mehreren privaten Riickzugsorten. Die zwei Tageslichtbader, die
hochwertige Ausstattung, der Balkon sowie der barrierefreie Zugang durch den

Per sonenaufzug heben dieses Angebot hervor und bieten eine angenehme Wohnumgebung
mit vielen Annehmlichkeiten.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von den Vorziigen dieser neuwer tigen Wohnung
Uberzeugen. Einziehen und wohlftihlen — hier erwartet Sie modernes Wohnen mit echtem




Mehrwert. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen individuellen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.
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Detalles de los servicios

- Pellet-Zentralheizung mit FuRbodenheizung

- Personenaufzug mit barrierefreiem Zugang

- Echtholzparkett Eiche

- Offene helle Wohnkdiche

- Balkon

- Zwei Tageslichtbader/ Wanne und Dusche vorhanden
- Elektrische Rollladen

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz SUV geeignet

- Kellerraum
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Todo sobrela ubicacion

Wiesbaden-Nordost gehort mit seinen 22.000 Einwohnern zu den begehrtesten Wohnlagen
der Stadt. Zu Nordost gehtren das Walkmiihltal, das Nerotal, das Dambachtal, das
Eigenheim und das Komponistenviertel.

Das Walkmuhltal, dasdurch seine Lage und die Nahe zum Wald ein beliebtes

Naher holungsgebiet ist, wird von schénen, grof3ziigigen 1-3 Familienh&user n gepr agt.

Das Nerotal mit dem Neroberg, dem Hausberg der Stadt, zahlt zu den gehobenen
Wohnlagen der Stadt. Das Gebiet ist vor allem durch grinder zeitliche Villen gepréagt und
ver mittelt dementsprechend ein herrschaftliches Bild.

Hier befindet sich auch die Talstation der Nerobergbahn, die auf den Neroberg fihrt, von
wo aus man einen herrlichen Blick Uber die Stadt hat. Auch vom Opelbad und von der
Russisch-Orthodoxen Kapelle kann man diesen Blick genief3en.

Nordlich des Kurparks liegt das begehrte Komponistenviertel, das sich von der
Sonnenberger Stral3e bis zur Abeggstrale erstreckt. Villen aus der Jahrhundertwende,
Einfamilienhduser ausder Nachkriegszeit und luxuritse Appartementhéuser prégen auch
dieses Viertel. Zwischen Komponistenviertel und Neroberg erstreckt sich das Dambachtal,
das ebenfalls von herrschaftlichen Villen gepragt ist.

Am nordlichen Ende der Stadt befindet sich das Eigenheim, dessen Bebauung Uberwiegend
durch freistehende Einfamilienh@user gepragt ist. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf sind vorhanden.

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Gber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen,
Wiesbaden schnell und problemlos zu erreichen - ideale Anbindung an die Autobahn A66.

Auch fur die Anreise mit der Bahn sind optimale V oraussetzungen gegeben, denn
Wiesbaden ist an das deutsche | CE-Netz angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist
der Zugang zum RMV-S-Bahn-Netz.

Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden
entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Die Buslinien 1, 8, 2, 16, 18 verkehren
regelmafiig und bieten eine gute M 6glichkeit, sich fortzubewegen und schnell in die
Wiesbadener Innenstadt zu gelangen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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