Mainz / Hechtsheim - Hechtsheim

Solides, gepflegtes Sechsparteienhaus mit sieben
Stellplatzen in beliebter Lage

Numero de propiedad: 26017002ci

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.295.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 451,2 m2 « HABITACIONES: 16
SUPERFICIE DEL TERRENO: 644 m?
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De un vistazo

26017002ci

ca. 451,2 m2
Techo ados aguas
16

10

6

1983

7 x Plazade
apar camiento exterior

1.295.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 200 m?2

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
09.02.2031 83.00 kWh/m2a
C
Aceite
1983
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La propiedad

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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La propiedad

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

.
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte M ehrfamilienhausin begehrter Lage von Mainz-Hechtsheim vereint
grof3ziigiges Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Dasim Jahr 1983 errichtete
Gebaude erstreckt sich Uiber insgesamt vier Etagen und prasentiert sich in einem sehr guten
Zustand, der durch kontinuierliche M oder nisierungs- und I nstandhaltungsmal3nahmen
sichergestellt wurde.

Das Obj ekt befindet sich auf einem ca. 644 m2 grofRen Grundstiick und umfasst eine
vollstandig ver mietete Wohnflache von rund 451 m2. Diese verteilt sich auf sechs attraktive
Wohneinheiten, die dur ch funktionale Grundrisse, helle Wohnr&ume und eine zeitlose
Ausstattung Uber zeugen.

In der unteren Etagen befinden sich zwei Drei-Zimmer-Wohnungen mit Kiiche, Bad, Gaste-
WC, Terrasse sowie jeweils einem zugehdrigen Gartenanteil. m Ober geschoss stehen zwei
weiter e, baugleiche Drei-Zimmer-Wohnungen zur Verfligung, die zusdtzlich Gber sonnige
Balkone verfligen. Das Dachgeschoss beherber gt zwel Zwei-Zimmer-Wohnungen mit K iche
und Bad, Gaste-WC sowie jeweils einer Loggia.

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt 51.876 € inkl. der ver mieteten Stellplatze und
unter streicht die wirtschaftliche Attraktivitét dieser Immobilie. Die stabile
Vermietungssituation in dieser gefragten L age gewahrleistet verlassiiche Einnahmen und
bietet Kapitalanlegern eine nachhaltige und solide Ertragsbasis mit weiterem
Entwicklungspotenzial. Der zeit sind alle Einheiten an zuverlassige, langjéhrige Mieter
vermietet. Eine Wohnung im 1. Obergeschosswird ab 01. Juni frel und er 6ffnet dem
zukiinftigen Eigentiimer flexible Nutzungsmdglichkeiten.

Die zentrale Olheizung wurde im Jahr 2016 erneuert, auRRer dem wurden jeweils
grundlegende Renovierungen bei Mieterwechsel vorgenommen. Die vollstandige
Unterkellerung bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflachen und erhoht den praktischen
Mehrwert der Immaobilie.

Fur Fahrzeuge stehen insgesamt finf AulRenstellplétze sowie zwel hinter einander
angeor dnete Doppelstellplatze zur Verfligung —ein in dieser Lage besonderswertvoller
Vorteil fir Bewohner und Besucher.

Die Umgebung ist gepréagt von einer gewachsenen, gepflegten Wohnbebauung mit
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhausern. Die hervorragende Anbindung an die
Mainzer Innenstadt sowie die sehr gute Infrastruktur machen Mainz-Hechtsheim zu einem
gefragten Standort — sowohl fir Mieter alsauch fir Investoren.
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Detalles de los servicios

- Mehrfamilienhaus

- sechs Einheiten

- funf Aulenstellplatze sowie zwei hintereinander angeor dnete Doppelstellplatze
- Ist-Mieteinnahmen Wohnungen: 49.920 € p.a.

- Ist-Mieteinnahme Stellpléatze: 1.956 € p.a.

- Grundlegende Renovierung jeweils bei Mieterwechsedl
Durchgefiihrte M oder nisierungen:

- neue Ol-Heizung 2016

- AuRBenanstrich 2022

- Fenster und Bader bel Wohnungswechsel

- Terrassen der EG-Wohnungen

- Parkettbdden in allen Wohnungen

- Flure, Klchen, Bader, WC gefliest
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Todo sobrela ubicacion

Die Liegenschaft befindet sich in Hechtsheim, im Sliden der Stadt Mainz, in unmittelbarer
Nahe zur Universitatsklinik. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen zur Uniklinik, zur
Universitat und zur Innenstadt. Die AG0 trennt den Stadtteil von der Innenstadt, so dass
Hechtsheim seinen dorflichen Charakter bewahren konnte. Dennoch sind alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs vorhanden. Arzte, Apotheken, Gymnasium, Gesamt-, Grund- und
Hauptschule, Béacker eien, Banken, Eisdielen und vieles mehr.

Der alte Ortskern verleiht Hechtsheim ein besonder es Ambiente und eine gemiitliche
Atmosphére. Mit seinen verwinkelten Gassen, Sackgassen und lauschigen Wegen, Héfen und
Gebauden ausdrel Jahrhunderten hat er seine Vertrautheit und Identitét nicht verloren. In
der Altstadt befindet sich auch das alte Rathaus mit dem wahr scheinlich altesten
Hechtwappen Uber der Tir. Die Mischung aus stadtischer Struktur und landlicher
Beschaulichkeit macht den besonderen Reiz Hechtsheims aus. Die Landwirtschaft und die
jahrhundertealte Weinbautradition pragen den Ort bisheute. Stadtteilfeste wie das
traditionelle Hechtsheimer Weinfest , Am Kirchenstiick“ oder die Winzertage fordern die
Gemeinschaft. Davon profitiert vor allem das Zusammenleben von Alteingesessenen und
Zugezogenen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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