Mainz — Altstadt

Dos modernos apartamentos con balcones en una
ubicacion central.

NUmero de propiedad: 25017047

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 429.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 89,17 m2 « HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 146 m?2
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De un vistazo

25017047 429.000 EUR
Piso
ca. 89,17 m Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1984 cuidado
Solido

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 156.10 kWh/m2a
Gas
14.03.2032 E

1953
Gas
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La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25017047 - 55116 Mainz — Altstadt

La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Una primera impresion

Las dos plantas superiores de este edificio de apartamentos se construyeron en 1984 y
se renovaron por completo en 2025. La segunda planta cuenta con una sala de estar
diafana de aproximadamente 67 metros cuadrados, con un comodo salén-comedor, una
cocina integrada y equipada, y un dormitorio o area de trabajo diafana: un espacio
armonioso con un aire de loft. Esta planta también incluye un bafio moderno y espacioso.
El balcon, con suelo de madera nuevo en 2025, da al tranquilo patio e invita a relajarse al
aire libre. La renovacién de 2025 incluyé suelo nuevo, papel pintado nuevo, la sustituciéon
del suelo del balcon, la renovacion de las correas de las persianas y la instalacion de una
cocina equipada de alta calidad con electrodomésticos Bosch. También se cambiaron las
persianas exteriores. La tercera planta amplia la oferta con un apartamento
independiente de una habitacion de aproximadamente 21 m2, con un bafio con azulejos
brillantes, una practica cocina americana (instalada en 2025) y un balcén privado,
también equipado con suelo de madera nuevo en 2025. Ideal para personas solteras,
personas que viajan diariamente al trabajo o como una inversion inteligente. Justo al lado
se encuentra un espacioso atico, que proporciona a ambas unidades amplio espacio y
conexiones para lavadora y secadora. Un amplio trastero en el s6tano y un patio
compartido con aparcamiento para bicicletas completan la oferta. Ambos apartamentos
se entregan sin amueblar. Una oportunidad Unica para propietarios e inversores que
buscan una excelente combinacion de comodidad moderna y una ubicacién céntrica en
la ciudad. Esperamos tener noticias suyas.
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Detalles de los servicios

Heiztechnik — Gastherme

- OG + DG: Vaillant, Baujahr 2012
Renovierungsmalinahmen gesamt in 2025

- Neue Turschldsser an allen Ttren

- Erneuerung des Daches am Hofgebaude
Renovierungen 2. Obergeschoss

- Neues Badezimmer

- Neue Tapeten und Anstrich in allen Raumen

- Neuer FuBboden in allen R&umen

- Kiichendecke neu gestrichen

- Neue AulRenjalousien am grof3en Balkonfenster sowie in der Kliche, elektrisch
steuerbar und per App aus der Ferne bedienbar (mit Fernbedienung)
- Neue Markise Uber Fernbedienung steuerbar

- Neue Rollladengurte

- Eingebauter Tresor

- Neue Einbaukiiche mit Bosch-Haushaltsgeraten (2025)
- Neuer Echtholzbalkonbelag (2025)

- Neue Brandmelder

Renovierungen Dachgeschoss

- Neue Einbaukiche (2025)

- Schallschutzwand zum Nachbarhaus

- Neuer Anstrich

- Neuer Echtholzbalkonbelag (2025)

- Neue Wohnungseingangstur

- Neue Brandmelder

- AuRRenjalousien
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Todo sobre la ubicacion

Mainz liegt am Westufer des Rheins, der die dstliche Stadtgrenze bildet. Als Hochburg
der rheinischen Fastnacht ist Mainz eine traditionsreiche Stadt, die als Wohnadresse
immer gefragter wird.

Abwechslungsreich, lebendig und doch Uberschaubar bietet die Stadt vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, optimale Verkehrsanbindungen und kulturelle Highlights.
Profitieren Sie von der N&ahe zum Hauptbahnhof, von dem aus Sie mit Bus, Bahn oder S-
Bahn alle Ziele im Rhein-Main-Gebiet bequem und schnell erreichen. Der Marktplatz am
Dom bildet das Zentrum der Innenstadt. Hier kénnen Sie an mehreren Tagen in der
Woche tber den Markt schlendern, der mit frischen Produkten und einer fréhlichen
Atmosphare lockt. Zahlreiche Cafés und Restaurants runden das Bild rund um den im
romantischen Stil erbauten Mainzer Dom ab. Grof3zigige Parks und Grinanlagen sowie
der Rhein sind weitere wertvolle Attribute der Stadt. Neben der eleganten Innenstadt ist
die lebendige Altstadt mit ihnren Fachwerkhausern und gemutlichen Weinlokalen eine
liebenswerte Alternative. Fur Kulturinteressierte sind das Theater, mehrere Museen
sowie die Rheingoldhalle in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar. Shoppingfreunde
kommen in der nahen gelegenen Ful3gangerzone unter anderem in Textilhausern,
Schuhgeschaften und Buchhandlungen auf ihre Kosten.

Im Verbund mit Wiesbaden, Frankfurt und Darmstadt hat sich die Stadt in den letzten
Jahrzehnten zu einem fiihrenden Wirtschafts-, Kultur- und Medienzentrum entwickelt.
Landesregierung, Johannes-Gutenberg-Universitat, Klinikum, Max-Planck-Institut sowie
mehrere Fernseh- und Rundfunkanstalten wie das ZDF haben sich hier angesiedelt.
Dariliber hinaus ist Mainz Sitz namhafter Verlage, Verbande und expandierender
Wirtschaftsunternehmen (Schott Glaswerke, Werner & Mertz, IBM u.v.a.) sowie vieler
mittelstandischer Handwerksbetriebe, die seit jeher das Leistungsbild des modernen
Mainz mitpragen.

Das Image von Mainz als moderne Landeshauptstadt von Rheinland-Pfalz weicht bei
naherer Betrachtung dem positiven Eindruck eines historischen Kleinods, das seine
Tradition liebenswert bewahrt hat.

Verkehrsanbindung:

Die Autobahnanbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet ist gut (nachster Anschluss
5 Minuten Fahrzeit). Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 25 Minuten, die Frankfurter
Innenstadt in ca. 35 Minuten zu erreichen.

Dariliber hinaus bestehen gute Bus- und StraRenbahnverbindungen in der Mainzer
Innenstadt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 156.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

