Kisselbach

Baugrundsttick in Hanglage mit Raum fur klare
Architektur und stille Garten

Numero de propiedad: 26347004

PRECIO DE COMPRA: 49.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 651 m?
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De un vistazo

26347004 49.000 EUR
Terreno

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Ein gutes Grundstiick erzahlt noch nichts Fertiges, aber essetzt den richtigen Rahmen. Auf
ca. 651 m2 entsteht hier ein Ort, an dem Architektur nicht gedrangt wirken muss. Die Flache
hat jene angenehme Gr 63e, die einem Wohnhaus Prasenz verleihen kann, ohne das Private
aus dem Blick zu verlieren. Die Hanglage er 6ffnet einen unverbaubaren Blick ins Grine,
schafft Abstand, lasst L uft fur Garten, Ankommen und Rickzug, und sie gibt einem
kinftigen Entwurf die Ruhe, die gute Hauser brauchen.

AlsWohngrundstiick richtet sich der Blick ganz selbstver stéandlich auf das, was hier
wachsen kann: ein Haus mit Haltung, mit sor gfaltig gesetzten Fenstern, mit Raumen, die den
Tageslauf aufnehmen, mit einem AufRenbereich, der nicht nur Beiwerk ist, sondern Teil des
Wohnens. Auf 651 m2 lassen sich die wesentlichen Fragen eines Zuhauses grof3ziigig denken:
Wo 6ffnet sich der Wohnbereich insFreie, wo beginnt der geschitzte Garten, wo liegt der
stille Platz fir den ersten Kaffee am Morgen? Gerade weil hier noch nichts endgtiltig
festgelegt ist, bleibt der Blick klar fur das Wesentliche: Mal3, Proportion und die Qualitéat
des eigenen Entwurfs,

Die Starke dieses Grundstiicksliegt in seiner Konzentration. Keine Giberladene Erzéhlung,
kein fertiges Versprechen, sondern eine solide, wertige Grundlage fir Wohnen mit Substanz.
Ein Grundstick dieser Gro6le kann einem Baukor per Kontur geben und zugleich den
AulBenraum ernst nehmen. Zwischen Haus und Garten entsteht nicht nur Flache, sondern
ein Rhythmus: Ankommen, eintreten, hinausblicken, den unverbaubaren Blick ins Grine
aufnehmen, im Freien sein. Diese Abfolgeist es, die ein Wohnhausim Alltag tré&gt.

Welche konkrete Form die Bebauung annimmt, wird im Einklang mit den geltenden
baur echtlichen Vorgaben und einem sor gfaltigen ar chitektonischen K onzept entschieden.
Genau darin liegt der Reiz: Die Flacheist grof3 genug, um anspruchsvoll zu planen, und
zugleich Uberschaubar genug, um ein stimmiges Ganzes zu schaffen. Hier beginnt kein
beliebiges Projekt, sondern dieleise, prazise Arbeit an einem Ort, der dauerhaft Bestand
haben soll.

So steht dieses Wohngrundstiick fiir den seltenen Moment vor dem ersten Strich auf Papier:
allesist noch offen, aber die Richtungist bereits spiirbar. Ein Stiick Land mit angenehmem
Mal3, klarer Bestimmung, Hanglage und der Ruhe, aus der ein sehr personliches Haus
entstehen kann.
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Todo sobrela ubicacion

Kisselbach besticht alsidyllische, landliche Gemeinde mit einer Gber schaubaren
Einwohner zahl und einer ruhigen Wohnatmosphare, die besonders Familien ein sicheres
und naturnahes Umfeld bietet. Die geringe Bevolkerungsdichte bietet ein har monisches
Miteinander und viel Freiraum fur die personliche Entfaltung. Trotz der 1andlichen
Pragung uber zeugt Kisselbach mit einer soliden Grundinfrastruktur und einer guten
Anbindung an das Umland, die ein ausgewogenes L eben zwischen Natur und Erreichbarkeit
ermoglicht.

Das Dorfleben in Kisselbach ist gepragt von einer starken Gemeinschaft und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, die speziell Familien ansprechen. Der nahegelegene

Gener ationentreffpunkt Talaue Am Simmerbach 1adt zu gemeinsamen Aktivitaten ein und
schafft Raum fir Begegnungen aller Altersgruppen. Fir sportliche Betéatigung bieten
mehrere Sportanlagen in nur etwa neun Minuten Ful3weg eine hervorragende Gelegenheit,
aktiv und gesund zu bleiben. Auch die kleinen Bewohner finden mit mehreren Spielplatzen
in fuBlaufiger Entfernung ideale Orte zum Spielen und Entdecken. Das Gemeindehaus
Kisselbach, nur wenige Minuten zu Ful3 erreichbar, fungiert als kulturelles Zentrum und
starkt das Gemeinschaftsgefiihl.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungsangebote in der Umgebung von grol3er
Bedeutung: Grundschulen und Kindergarten in Rheinbdllen sind in etwa 75 Minuten zu Ful3
erreichbar, wobei die Nahe zu Bushaltestellen wie , Kisselbach® (ca. 4 Minuten FuRweg) eine
komfortable Anbindung an weiter fihrende Schulen und Betreuungsangebote gewahr leistet.
Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen und Apotheken,
beispielsweise die Heilpraktiker praxisin nur sechs Minuten FuRweg, bestens gesichert und
sorgt fr ein beruhigendes Geflihl der Sicherheit. Erganzt wird das Angebot durch
charmante Gasthauser und Cafés, die mit regionaler Kiche und einladender Atmosphére
zum Verweilen einladen und das familiére L ebensgefiihl abrunden.

In Kisselbach finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seineruhige L age, die
naturnahe Umgebung und die vielféltigen Gemeinschaftsangebote Uiber zeugt. Hier wéachst
die ndchste Generation in einem liebevollen und sicheren Umfeld auf, das Raum fir
Entwicklung, Spiel und gemeinsame Erlebnisse bietet —ein Ort, an dem Familienwiinsche
wahr wer den.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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