Mannheim / Lindenhof

4-Etagen-Arztehaus in Mannheim-Lindenhof mit
Entwicklungspotenzial und Tiefgarage
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De un vistazo

26010001 2.300.000 EUR

Kauferprovision
1995 betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.700 m?
cuidado

ca. 995 m?2
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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La propiedad

FUR SIE IN
v

DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

ON POLL ITMMOBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Una primeraimpresion

Dieses modern erhaltene und hervorragend gepflegte 4-Etagen-Ar ztehaus befindet sich in
begehrter und zentraler Lage. Die Immobilieist Uiberwiegend ver mietet und bietet durch
teilweise leer stehende Flachen attraktives Entwicklungspotenzial fir zusatzliche
Mieteinnahmen.

Das Erdgeschoss sowie das 1. Ober geschoss sind langfristig an medizinische Nutzer
vermietet. Auf insgesamt vier Ebenen stehen zahlreiche Biir o-, Behandlungs-, Verwaltungs-
und Besprechungsraume zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch mehrere
Sanitar-, Technik- und Abstellr&ume sowie eine grofRzligige Gemeinschaftskiche im 1.
Ober geschoss.

Ein besonder es ar chitektonisches Highlight bildet die offene Galerieim 1. Ober geschoss, die
sich ideal alsKommunikations- und Aufenthaltsbereich flir Mitarbeiter, Kollegen oder
Geschéftsempfange eignet.

Im 2. Ober geschoss befinden sich weitere Biiro-, Verwaltungs- und Behandlungsraume.
Diese Etageist derzeit unvermietet und bietet hervorragende M dglichkeiten fir eine
Neuvermietung oder Eigennutzung.

Das Dachgeschoss beher ber gt zusatzlich eine grofRziigige Hausmeister - bzw.
Betriebswohnung mit drei Zimmern, einem grof3en Badezimmer, Gaste-WC sowie einer
Klche. Auch diese Einheit ist aktuell unvermietet und er 6ffnet weiteres Vermietungs- oder
Nutzungspotenzial.

Alle Raumlichkeiten verfligen Uber grofie Fensterflachen, diefur helleund freundliche
Arbeitsbedingungen sorgen. Ein Per sonenaufzug verbindet sdmtliche Etagen komfortabel

miteinander und fuhrt bisin die hauseigene Tiefgar age.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Bus- und Bahnhaltestellen befinden sich in ful3laufiger
Entfernung und gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit.

Vermietungssituation
Derzeit vermietet (Erdgeschoss und 1. Ober geschoss)

Das 2. Ober geschoss sowie die Hausmeisterwohnung im Dachgeschoss sind der zeit
unver mietet und bieten erhebliches Potenzial zur Steigerung der Ertrage.
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Detalles de los servicios

Unter geschoss:

Tiefgarage mit 14 eigenen (von insgesamt 16) Pkw-Stellplatzen
Abstellrdume

Technikraume und Hausanschllisse (Fer nwar me, Wasser, Elektrik)
Zugang zum Treppenhaus und Per sonenaufzug
Maschinenraum des Aufzuges

Erdgeschoss:

10 Biro-, Verwaltungs- und Behandlungsraume

4 WC-Anlagen

Eingangs- und Wartebereich

Flur

Zugang zum Treppenhaus und Per sonenaufzug

1. Obergeschoss:

7 BUro-, Verwaltungs- und Behandlungsraume
Aufenthaltsraum / Gemeinschaftskiiche

2 Abstellraume

Umkleideraum

Putzraum

3 WC-Anlagen (davon 1 behindertenger echtes WC)
Wartebereich

Galerie als Kommunikations- und Empfangsbereich
Flur

Zugang zum Treppenhaus und Per sonenaufzug

2. Obergeschoss (4. Etage):

6 BUro-, Verwaltungs- und Behandlungsraume
Besprechungs- bzw. Schulungsraum

Empfangs- und Wartebereich

2WC-Anlagen

Abstellraum

Flur

Zugang zum Treppenhaus und Per sonenaufzug
Dachgeschoss:

Hausmeisterwohnung mit Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad, Gaste-
WC, Abstellkammer, Flur und Diele

1 zusétzliches Bad mit Garderobe

1 Abstellkammer

2WC-Anlagen




Flur

Zugang zum Treppenhaus und Per sonenaufzug

Vermietungssituation

Der zeit vermietet:

Praxisflachen (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss): 4.632,32 € monatlich

7 Tiefgaragenstellplatze & 26,32 €: 184,24 € monatlich

2 Tiefgaragenstellplatze & 40,00 €: 80,00 € monatlich

1 Tiefgaragenstellplatz a 50,00 €: 50,00 € monatlich

Gesamte monatliche Mieteinnahmen: 4.946,56 €

Das 2. Obergeschoss (4. Etage) sowie die Hausmeisterwohnung im Dachgeschoss sind der zeit
unver mietet und bieten attraktives Potenzial fur zusitzliche Mieteinnahmen oder eine
Eigennutzung.
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Todo sobrela ubicacion

Lage

Das 4-Etagen-Ar ztehaus befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Mannheims, im
renommierten Stadtteil Lindenhof. Die Kombination aus zentraler Stadtlage,
hervorragender Infrastruktur und optimaler Erreichbarkeit macht diesen Standort
besonder s attraktiv fir medizinische, therapeutische und dienstleistungsorientierte
Nutzungen.

Der Lindenhof z&hlt neben der Oststadt zu den beliebtesten Stadtteilen Mannheims und
profitiert von seiner unmittelbaren Nahe zur Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zum
Rheinufer. Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einzelhandel sgeschéfte,

Super mérkte, Restaur ants, Banken und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Die ausgezeichnete Ver kehr sanbindung gewéhr leistet eine komfortable Erreichbarkeit flr
Patienten, Mitarbeiter und Besucher. Mehrere Bus- und StraRRenbahnlinien verbinden den
Standort mit dem gesamten Stadtgebiet. Der Mannheimer Hauptbahnhof ist in wenigen
Minuten fuRBlaufig erreichbar und bietet optimale Anbindungen an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr.

Dar Uber hinaus verfigt Mannheim Uber eine hervorragende Infrastruktur mit direkter
Anbindung an die wichtigsten européischen Verkehrswege. Die zentrale Lage innerhalb der
M etropolregion Rhein-Neckar sowie die effiziente Verknupfung von Straf3e, Schiene, L uft-
und Wasser verkehr machen den Standort langfristig besonder s attraktiv.

Die Kombination aus reprasentativer Lage, guter Sichtbarkeit, hervorragender
Erreichbarkeit und einem etablierten Umfeld macht dieses 4-Etagen-Ar ztehaus zu einer
aulBer st inter essanten Gewer beimmobilie mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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