Bergfelde

iMuy bonito apartamento de 2 habitaciones con
balcon, bodega y plaza de aparcamiento!

NUmero de propiedad: 25116006-3

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 186.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 58 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25116006-3

ca. 58 m2
2

1

1

1997

186.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo

92.00 kWh/m?2a

Gas natural ligero
05.08.2026

c

Gas
1997
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Una primera impresion

Se vende un apartamento de dos habitaciones con una distribucion muy préctica en la
primera planta de un edificio plurifamiliar con solo cinco apartamentos en total. El edificio
se construyo en 1997. El apartamento tiene una superficie habitable de
aproximadamente 58,00 m2. Todas las habitaciones son accesibles por separado desde
el pasillo central. El luminoso salon es el corazén del apartamento y tiene acceso directo
al balcén orientado al sur. La cocina semiabierta, disefiada al estilo invernadero, esta
equipada con armarios empotrados propios del apartamento. El bafio, con ventana,
cuenta con bafera, lavabo e inodoro. El apartamento también incluye un trastero y una
plaza de aparcamiento exterior. La plaza de aparcamiento se asigna al apartamento
como derecho especial de uso segun la declaracion de division. El equipamiento es
estandar: la cocina y el bafio tienen suelo de baldosas. El salén, el dormitorio y el pasillo
tienen suelo laminado. El apartamento se alquila actualmente con contrato de
arrendamiento indefinido. El ingreso mensual total por alquiler es actualmente de 644,00
€, de los cuales 464,00 € corresponden a la renta base, lo que corresponde a un precio
de 8,00 € por metro cuadrado. La cuota mensual de mantenimiento es de 247,00 €.
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Todo sobre la ubicacion

Die schéne Wohnung mit Balkon befindet sich in einem begehrten und gewachsenen
Wohngebiet von Bergfelde. Bergfelde selbst ist ein Stadtteil der aufstrebenden Stadt
Hohen Neuendorf im Landkreis Oberhavel, gelegen im nordlichen Berliner Umland
(Speckgurtel) und innerhalb des Berliner Autobahnrings.

Hohen Neuendorf mit seinem Ortsteil Bergfelde bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Die Verkehrsanbindung mit der S-Bahnlinie S8 sowie mit den Buslinien 809 und 822 ist
sehr gut. Auch die Autobahnanschlisse Stolpe (A111) und Birkenwerder (A10) sind in
wenigen Minuten erreichbar. Uber die BundesstraBen B96 und B96a und die sehr guten
S-Bahn Verbindungen, erreicht man sehr schnell die Bundeshauptstadt Berlin und die
beiden Berliner Stadtzentren, den Alexanderplatz und den Ku'Damm.

Drei Supermérkte, ein Getrankemarkt, niedergelassene Arzte, Physiotherapiepraxen, die
Grundschule mit Hort, sowie der Kindergarten von Bergfelde, sind von der Wohnung
innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto zu erreichen.

Ein groRer Kinderspielplatz, ein Reiterhof, ein erst 2023 fertig gestellter neuer Sportplatz,
sowie eine Hundeschule sind nur einige der im Ort befindlichen Freizeiteinrichtungen.

Was Bergfelde weiterhin reizvoll erscheinen lasst, ist die unmittelbare Nahe zur Natur. So
grenzen direkt an das Wohnviertel Felder, Wiesen- und Waldflachen, die bei
Spaziergédngen und Fahrradtouren, entdeckt und immer wieder genossen werden wollen.

In Richtung Norden sind Naturschutzgebiete u.a. die Schorfheide oder das wunderbare
Rheinsberger Seengebiet mit dem Naturpark Stechlin-Ruppiner Land schnell erreichbar.
Sogar die Ostsee ist im Vergleich zu vielen anderen Standorten nur einen Katzensprung
entfernt und in weniger als zwei Stunden zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Holger Brandt

Berliner StralRe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 21 92 772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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