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Birkenwerder

Hermosa parcela en ladera, orientada al sury
llena de luz, con planos de construccion
terminados.

Numero de propiedad: 24116026

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 199.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 600 m?
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De un vistazo

24116026 199.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primera impresion

Este hermoso terreno de 600 m? ofrece la combinacién perfecta de vida en
contacto con la naturaleza y una infraestructura 6ptima. Su orientacion sur
garantiza un ambiente luminoso y acogedor, creando un juego de luz Unico en toda
la propiedad. La luz del sol penetra a raudales, mientras que la copa de los arboles
circundantes proporciona temperaturas agradables. Esto permite disfrutar de
abundante luz y luminosidad sin una excesiva acumulacién de calor. Con un frente
a la calle de aproximadamente 16 metros, el terreno ofrece potencial para disenos
de construccion personalizados. Su ubicacién en pendiente permite una
construccion atractiva y bien planificada. Se requieren cimentaciones de pilotes,
con un coste estimado de aproximadamente 60.000 EUR. Una ventaja especial: ya
disponemos de planos completos de la casa y permiso de obra, que pueden
utilizarse para facilitar el proceso de construccion. jAproveche esta oportunidad
para realizar su proyecto de construccion personalizado y bien planificado en una

zona tranquila y bien comunicada!




Numero de propiedad: 24116026 - 16547 Birkenwerder

Todo sobre la ubicacion

Birkenwerder ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Oberhavel, im Bundesland
Brandenburg, und ist etwa 5 Kilometer von der nérdlichen Berliner Stadtgrenze
entfernt. Mit einer Einwohnerzahl von rund 8.200 bietet der Ort eine harmonische

Verbindung aus naturnahem Wohnen und stadtischer Nahe.

Die Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Waldflachen, die mehr als die Halfte
des Gemeindegebiets einnehmen, sowie den malerischen Flusslaufen der Briese
und Havel. Diese Landschaft lIadt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Wassersport ein. Besonders das Briesetal mit seinen klaren
Gewassern und naturbelassenen Pfaden ist ein beliebtes Ausflugsziel flr

Naturliebhaber.

Das Ortsbild von Birkenwerder wird durch groBzigige Wohngebiete mit
Einfamilienhausern und gepflegten Garten bestimmt. Im Ortskern befinden sich das
historische Rathaus, verschiedenen Arztpraxen und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, die den taglichen Bedarf decken. Besonders junge Familien
profitieren von einer guten Bildungsinfrastruktur mit einer integrativen Grundschule

und einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe.

Verkehrstechnisch ist Birkenwerder hervorragend angebunden. Die BundesstraBBen
B96 und B96a durchqueren den Ort und ermdglichen eine schnelle Verbindung
nach Berlin und in die umliegenden Regionen. Die nahegelegene Anschlussstelle
Birkenwerder an der A10 (nordlicher Berliner Ring) erleichtert die Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz. Der Bahnhof Birkenwerder bietet mit den S-Bahn-Linien
S1und S8 sowie der Regionalbahnlinie RB20 regelmaBige Verbindungen in die

Berliner Innenstadt und das Umland.




Insgesamt zeichnet sich Birkenwerder durch seine ruhige, griine Lage und die

unmittelbare Nahe zur Metropole Berlin aus, was es zu einem attraktiven Wohnort
far all jene macht, die naturnah leben und dennoch die Vorziige der GroBstadt in

Reichweite haben mochten.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192 772

E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

