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De un vistazo
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Datos energéeticos

Legally not required
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La propiedad

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSIA:TOE&IJL

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT
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Planos de planta
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Una primera impresion

Die Produktion von Waren und Gutern ist ein wesentlicher Bestandteil unserer Wirtschatft.
Um in einem zunehmend wettbewerbsorientierten Markt erfolgreich zu sein, ist es
unerlasslich, effizient und produktiv zu arbeiten. Eine moderne Industriehalle kann hierbei
einen wichtigen Beitrag leisten, indem sie optimale Arbeitsbedingungen schafft und die
Produktion erleichtert.

In der angebotenen Liegenschaft stehen etwa 6.900 m2 Lagerflachen zur Vermietung.
Die Immobilie wurde im Jahr 2007 errichtet und in den Jahren 2020/21 saniert und
umgebaut. Die Lagerflachen erstrecken sich tber mehrere Gebaudeteile (3 Module), die
intern mit einander verbunden sind. Die Gebaudestruktur ist so gestaltet, dass eine
effiziente Produktion und Lagerung mdaglich ist.

Die Erschlie3ung von aufRen erfolgt Uber ebenerdige Rolltore sowie im Blrogebaude
Uber eine verglaste Eingangstdr.

Die ca. 10 m hohen Produktionshallen sind beheizbar und mit jeweils einer 6,5t-Kranbahn
ausgestattet. Die Bodenbelastung betragt ca. 5 t. Zur ErschlieRung der Hallen sind
ebenerdige Zufahrten (Rolltore) installiert. Durch die Rolltore ist eine Befahrung mit LKW
mdoglich. Die Beheizung der Hallen ist gegeben durch jeweils separate
Gasheizungsanlagen. Jeder Abschnitt der Halle kann unabhéngig voneinander beheizt
werden, sodass die Temperatur individuell angepasst werden kann.

Das Grundstiick ist komplett eingezaunt und verfligt tber gro3zugige Freilagerflachen
sowie 88 PKW-Stellpléatze. Die Immobilie bietet somit ausreichend Platz fiir die Lagerung
von Waren sowie die Produktion von Gutern.

Der Mietpreis gilt zzgl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer. Fir die Biroflachen werden €
7,00/m2 zzgl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer kalkuliert.

Ein Energieausweis befindet sich aktuell in der Erstellung und wird zur Besichtigung
vorgelegt.
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Detalles de los servicios

+ Kranbahn 6,5 t

+ ebenerdige Rolltore

+ Deckenhthe 10 m

+ Bodenbelastung 5 t/m?
+ Sprinkleranlage
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Todo sobre la ubicacion

Die Liegenschaft befindet sich innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes "Erfurter
Kreuz" zwischen den Ortschaften Arnstadt, Ichtershausen und Thorey, in unmittelbarer
Nahe des Autobahnkreuzes der A4 und A71.

Verkehrsanbindung

+ Autobahn 55 km (A4 /A 71)

+ Landstral3e anliegend (L 1044)

+ Gleisanschluss im Gebiet (28 km - GVZ Erfurt)
+ Flughafen/VL: 20 km (Flughafen Erfurt-Weimar)
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Otros datos

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas. Die Heizung in den Lagerhallen erreicht
eine Frostschutztemperatur zwischen 8° und 12°C, so dass hierflir kein Energieausweis
bendtigt wird.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Daniel Hellmuth

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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