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Heidenheim / Hechlingen am See

Baugrundstick mit Bodenplatte in malerischer
L andschaft mit genenmigter Planung!

Numero de propiedad: 26247021
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De un vistazo

26247021 100.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Dieses exklusive Baugrundstiick bietet eine attraktive Gelegenheit, lhren Wohntraum in
einer besonder s gefragten L age umzusetzen. Mit einer grof3ziigigen Grundstiicksflache von
ca. 809 m2 und unmittelbarer N&he zu einem See verbindet dieses Angebot landschaftliche
Umgebung mit moder nen Planungsmaoglichkeiten. Die Kombination aus Grundstiick und
bereits genehmigtem Bauantrag bietet ideale Voraussetzungen flr eine zeitnahe Realisierung
I hres personlichen Baupr ojekts.

Das Grundstiick befindet sich in einer landschaftlich reizvollen Region und ist fir eine
Wohnnutzung konzipiert. Die Planungsunterlagen sehen eine Wohnflache von 118,92 m2
vor, diesich auf insgesamt 4 Zimmer verteilt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Badezimmer sowie eine Terrasse mit einer Grof3e von 15 m2, die sowohl fiir einen
individuellen Ruckzugsort alsauch fr gesellige Abendeim Freien genutzt werden kann.
Geradedie Ausrichtung zur Umgebung und die Nahe zum Wasser er 6ffnen ver schiedene
M 6glichkeiten, die Freizeit im Freien zu geniel3en.

Die Grundflache des geplanten Gebaudes betr agt 209,56 m2, wahrend die Geschossflache mit
177,86 m? ausreichend Raum fur ein komfortables Wohnen bietet. Die durchdachte
Raumaufteilung erlaubt ein vielseitiges Nutzungskonzept, das sowohl moder nen als auch
klassischen Wohnanspr tichen gerecht wird. Die vor gesehene Doppelgar age stellt eine
praktische Erganzung dar und sorgt fir sicheren sowie komfortablen Platz fir zwei
Fahrzeuge. Sie profitieren somit von einer gelungenen Verbindung aus Funktionalitét und
ansprechendem Wohnraum.

Die hochwertige Ausstattung beginnt bereits mit der Bodenplatte, die Teil der genehmigten
Planungist und Stabilitat fir die weiteren Bauarbeiten gewahrleistet. Der genehmigte
Bauantrag ermoglicht eshnen, ohne zeitliche Ver zéger ung mit der Realisierung des Hauses
starten zu kénnen. Die moder ne Ausstattungsplanung spiegelt sich durchdacht in jedem
Aspekt des Bauvor habenswider und sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Nahe zum See und die weitlaufige Grundstlicksfléache schaffen ein besonderes Flair, das
sowohl Ruhe als auch Freizeitmoglichkeiten bietet. Die Umgebung Uber zeugt durch ihre
natirliche Ausstrahlung und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Aktivitaten wie
Spaziergange, Radfahren oder Wasser sport. Durch die Kombination aus moder ner
Bebauung und naturnaher Umgebung entsteht ein Wohnkonzept, das den Bedirfnissen
unter schiedlichster L ebensentwiirfe gerecht wird.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Baugrundsttick mit Bodenplatte

- Grundflache 209,56 m?

- Geschossflache 177,86 m2

- Grundsticksflache 809 m?2

- Wohnflache 118,92 m2

-4 Zimmer

- 1 Badezimmer

-1Terrasse 15 m?

- Doppelgarage

- Unmittelbar e Seenahe

- Landschaftlich reizvolle Umgebung

- Genehmigter Bauantrag liegt vor

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen Immobilie in traumhafter Lage
und moder ner Ausstattung. Uber zeugen Sie sich selbst von den M églichkeiten dieses
Wohntraumsund der Lage bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Hechlingen am Seeist ein staatlich anerkannter Erholungsort im Hahnenkamm
(Mittelfranken) und ein Ortsteil von Heidenheim. Bekannt ist die waldreiche Region vor
allem fur den idyllischen Hahnenkammsee (23 Hektar), den éltesten kiinstlichen
Erholungssee des Frankischen Seenlandes, der nur etwa 500 M eter siidlich des Dorfesliegt.

Hechlingen am Seeist ein Gemeindeteil desMarktes Heidenheim im Landkreis Weil3enbur g-
Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern).[2] Die Gemarkung Hechlingen hat eine Flache von
17,226 km2. Sieist in 1768 Flurstiicke aufgeteilt, die eine dur chschnittliche Flurstiicksflache
von 9743,24 m2 haben.[3] In ihr liegen neben dem namensgebenden Ort die Gemeindeteile
Hasenmuhle und Stahimuhle.

Das Pfarrdorf Hechlingen liegt in der Frankischen Alb stidwestlich des Hahnenkammsim
Tal der Rohrach, einem Zuflussder Wérnitz. Stdlich desim Naturpark Altmahltal
gelegenen Dorfserstreckt sich der Hahnenkammsee. Im Ort stof3en die Staatsstraf3en 2384
und 2216 aufeinander. In Ortsnahe liegt der , Enduro-Park Hechlingen®, ein Ubungsgelande
fir Motorrader in eéinem ehemaligen Steinbruch. Ostlich des Ortesliegt die K apellenruine
St. Katharina. In der Nahe befinden sich zahlreiche Quellen. Im Westen erhebt sich der Rote
Berg, im Stden der Hungerberg. Nordlich befindet sich die Steinerne Rinne bei Hechlingen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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