Genzkow

Zwe Hauser

Numero de propiedad: 26472047

PRECIO DE COMPRA: 200.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m? + HABITACIONES: 6 ¢
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2997 m?2
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De un vistazo

26472047 200.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 220 m? Estructura

Techo ados aguas

6 Sélido

3

> Jardin / uso
compartido

2025
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Datos ener géticos
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Una primeraimpresion

Das hier prasentierte Projekt befindet sich aktuell im Rohbau und bietet eine Wohnflache
von ca. 220 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 2.997 m2. Mit zwei
Einfamilienh&usern und gesamt 6 Zimmern, davon 3 Schlafzimmer n sowie 2 Badern, bietet
dieses Haus beste Voraussetzungen fur unter schiedlichste Wohnanspr tiche und flexible
Gestaltungsmaglichkeiten.

Dasvordere Haus wurde 1951 erbaut und vom aktuellen Eigentimer vor kurzem entkernt.

Das zweite, hintere Hauswurde im Jahr 2025 projektiert und befindet sich im Bau. Die
aulRere Erscheinung des Hauses ist gepragt durch eine klassische Satteldachar chitektur.

Ein besonderes M erkmal dieses Projektsist die Lage am Feldrand, die ein ruhiges
Wohnumfeld und eine direkte Nahe zur Natur gewahrleistet. Die Umgebung wird aktuell
von grof3ziigigen Freiflachen und direktem Blick auf landwirtschaftlich genutzte Flachen
gepragt. Sowohl an der Vorder- alsauch an der Riickseite des Grundstiicks ergibt sich viel
Platz fur dieindividuelle Anlegung von Gérten, Terrassen oder weiteren Auf3enbereichen.

Das Raumangebot des Hauses verteilt sich auf 6 Zimmer, welche je nach Bedarf als Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Die GroR3e der Wohnfl&ache schafft
Optionen sowohl fur Familien alsauch Paare oder Einzelpersonen mit Anspruch an
Freiraum. Insgesamt stehen 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer zur Verflgung, die
praktische und komfortable Wohnablaufe gewahrleisten.

Im Inneren sind die Hauser aktuell im Rohbauzustand, sodass zukUinftige Eigentimer
Einflussauf Materialien, Gestaltungen und Ausstattungsdetails nehmen kénnen.
Vorberetungen fir alle notwendigen I nstallationen sind ber eits getroffen, was eine zligige
Fertigstellung nach individuellen Wiinschen erlaubt.

Die grof3zligige Grundstiicksflache er 6ffnet zudem vielfaltige Nutzungsoptionen —von
Garten- und Freizeitgestaltung bis hin zu separ ates Flachen fur Kinder, Haustiere oder
Hobby. Das Grundstiick ist aktuell weitgehend freigeraumt und bietet durch die offene
Umgebung viel Gestaltungspotenzial.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Details zum Haus zur Verfliigung und organisieren auf
Wunsch einen Besichtigungstermin. Lassen Siesich vor Ort von den M églichkeiten dieses
Projekts Uberzeugen und beginnen Sie I hre Planung fur Ihr neues Zuhause.
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Todo sobrela ubicacion

Genzkow ist ein kleiner und landlich gepragter Ortsteil der Stadt Friedland im Landkreis

M ecklenbur gische Seenplatte. Der Ort liegt etwas nordlich der B197 und vermittelt dadurch
eine naturnahe Wohnatmosphare. Das Umfeld wird von weitlaufigen landwir tschaftlich
genutzten Flachen, Wiesen und kleineren Waldgebieten gepragt und entspricht dem
typischen Landschaftsbild der Region. Besonders char akteristisch ist der kleine See am
Ortsrand, um den ein gepflegter Wanderweg fiihrt und der der Umgebung einen besonder en
landschaftlichen Reiz verleiht. Auch die Nahe zu den Brohmer Bergen und dem Datzetal
unterstreicht den naturnahen Charakter des Standortes.

Das Ortshild ist durch eine gewachsene dorfliche Struktur gepréagt. Historische Gebaude,
landwir tschaftliche Anwesen und grof3ziigige Grundstiicke bestimmen das Er scheinungsbild.
Dielandliche Umgebung eignet sich insbesondere fir Spazier gange, Fahrradtouren und
natur nahe Freizeitgestaltung.

Fur diealltagliche Versorgung und weiter fihrende Infrastruktur orientiert sich die
Bevdlkerung insbesonder e an den umliegenden Orten. Die Stadt Friedland ist nur wenige
Kilometer entfernt und Gbernimmt alsregionales Zentrum wichtige Funktionen fur Einkauf,
Bildung, medizinische Versorgung und Dienstleistungen. Auch Neubrandenburg ist aus
Genzkow mit dem Auto gut erreichbar und erweitert das Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Arbeitsplatzen, Schulen, medizinischen Einrichtungen sowie
kulturellen und gastronomischen Angeboten.

Aus Sicht von Immobilieninter essenten bietet Genzkow vor allem die Vorziige einesruhigen
Wohnstandortes mit viel Freiraum und einer naturnahen Umgebung. Gleichzeitig besteht
durch die Zugehorigkeit zur Stadt Friedland eine Anbindung an die kommunale
Infrastruktur. Die L age eignet sich daher besondersfir Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen im
Grnen bevorzugen und nicht auf die Erreichbarkeit der umliegenden St&dte ver zichten
madchten. Insgesamt steht Genzkow fur eineruhige, landschaftlich reizvolle Wohnlage mit
dorflichem Charakter, viel Natur und einem hohen Mal3 an Ruhe und Privatsphare.
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Otros datos

Fur SiealsKaufer provisionsfrei.
Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmaobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternenmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
des Immaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per son bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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