Schonbeck

Traumhaftes Grundsttick mit lhrem Rlckzugsort

Numero de propiedad: 26472030

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 170 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 6.400 m?2
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Numero de propiedad: 26472030 - 17349 Schonbeck

De un vistazo

26472030 249.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 170 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2019

1949

1x Garaje Estructura
Solido
Chimenea
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
27.05.2036 299.90 kWh/mz2a
H
Aceite
1949
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Una primeraimpresion

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 170 m2 und einer
beeindruckenden Grundstuicksflache von ca. 6.400 m2 vereint Wohnqualitéat mit einer
einzigartigen Lage. Das 1949 errichtete Haus wurde 2019 einer umfassenden Sanierung
unterzogen. Dabei wurden unter anderem die Dachdammung und weitere

Moder nisierungen vor genommen, um heutigen Anforderungen an Komfort und Effizienz
gerecht zu werden.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer .
Die Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und lasst Raum fir
individuelle Wohnkonzepte. Zur Ausstattung gehoren zwei Kaminofen, die fir angenehme
Warme und ein behagliches Ambientein den Wohnr&umen sorgen. Zusétzlich ist das Haus
mit einer Ol-Zentralheizung ausgestattet. Die Heizungsanlage befindet sich im Keller, der
etwa 15% der Grundflache einnimmt.

Die K liche wirkt durch ihre offene Gestaltung und sichtbar e Holzbalkenelemente besonder s
einladend. M oder ne Einbauten treffen auf rustikale Details und bieten zugleich funktionalen
Stauraum. Helle Bodenbelage in Holzoptik und grof3e Fenster flachen sorgen fir ein
freundliches Wohngefhl. Ein zusatzlicher Blickfang sind die freiliegenden
Holzbalkenbereichein mehreren Zimmern, die der Immobilieihren besonderen Charme
verleihen.

Das Badezimmer besticht durch eine grof3ziigige, bodengleiche Dusche mit moder ner
Fliesenauswahl. Auch hier steht Komfort im Mittelpunkt. Die Wohnraume sind mit grof3en
Fenstern ausgestattet, die einen schonen Ausblick auf die umliegende Natur ermoglichen.

Hervorzuheben ist die besondere Lage der Immobilie: Mit ca. 100 M etern zum nachsten
Nachbarn genief3en Bewohner ein hohes M a3 an Privatsphéare. Das Grundstiick ist von
Feldern umgeben, was nicht nur Ruhe, sondern auch einen eindrucksvollen Naturbezug
bietet. Ein weiteres besonderes M erkmal ist der trockengefallene Teich auf dem Grundstiick,
der neue Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet und den natiirlichen Charakter der
AuRenanlagen unter streicht.

In technischer Hinsicht ist das Haus mit Glasfaser anschluss ausgestattet und bietet somit
zeitgemalie I nter netgeschwindigkeit. Die Abwasser versickerung erfolgt tiber eine eigene

Abwasser grube mit einem Volumen von 7 m3,

Die Bilder zeigen lichtdur chflutete Wohnraume mit geschmackvoll ausgewahlten M ébeln,




die Gemiitlichkeit ausstrahlen. Der offene Wohnbereich verbindet mehrere Zonen
miteinander und ladt zum Verweilen ein. Ein grof3es Zimmer im Dachgeschoss er 6ffnet dank
der Ausdehnung und sichtbarer Dachkonstruktionen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
etwa als Atelier oder Wohnstudio.

Die AuRenansicht unterstreicht den landlichen Charakter des Hauses: Das Gebaude liegt
eingebettet in ein weitlaufiges, grines Gelande. Alte Baume und vielfaltige Bepflanzung
schaffen ein naturnahes Umfeld. Ein Teil des Grundstlicks grenzt unmittelbar an die
umgebenden Felder und bietet herrliche Ausblicke auf die Natur. Die ruhige Zuwegung
verlauft entlang blihender Felder, sodass ein Hochstmal? an Abgeschiedenheit und Ruhe
gewahrleistet ist.

Ob alsWohnsitz fir Familien, Paare oder I ndividualisten — dieses sanierte Einfamilienhaus
besticht durch seine grof3ziigige Wohnflache, die umfangreichen M oder nisierungen und
nicht zuletzt durch die aul3er gewdhnliche Lage. Informieren Sie sich jetzt und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin, um die vielen M églichkeiten dieses Anwesens selbst zu
erleben.

Ein Kapitalnachweis/Finanzier ungsnachweis bitte vor der Besichtigung.
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Detalles de los servicios

Abwassergrube, Versickerung, 7 m3
2x Kaminofen

Keller ca 15% (Standort der Heizung)
Saniert 2019

Glasfaser

Dachddmmung 2019
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Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Schonbeck liegt im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte im Siidosten
M ecklenburg-Vorpommerns. Der Standort befindet sich etwa 25 km 6stlich von
Neubrandenburg und rund 15 km nérdlich von Woldegk. Die Gemeinde gehort zum
Amtsbereich Woldegk und profitiert von der naturnahen L age zwischen den Brohmer
Bergen und der Mecklenbur gischen Seenplatte.

Schénbeck zeichnet sich durch eine ruhige, landlich gepragte Wohnlage mit geringer
Siedlungsdichte aus. Das Umfeld wird Gberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern,
landwirtschaftlichen Flachen, Waldgebieten und kleineren Gewassern gepréagt. Die Ortsteile
Charlottenhof, Neu-Schonbeck, Poggendor f und Rattey erganzen das Gemeindegebiet.
Besonder s die landschaftliche Einbettung in die Brohmer und Helpter Berge sowie die Nahe
zu Wald- und Natur schutzflachen schaffen eine hohe Wohn- und Erholungsqualitét.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt Uber die nahegelegene Bundes-
und Landesstrafenstruktur. Die Autobahn A20ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
ermoglicht eine gute Verbindung in Richtung Rostock, L tibeck, Berlin sowie zur
Ostseekiiste. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich unter anderem in Neetzka,
Oertzenhof und Strasburg (Ucker mark).

Die Grundver sorgung destéglichen Bedarfswird tberwiegend in den umliegenden Stadten
und Gemeinden, insbesonderein Friedland, Woldegk, Strasburg (Uckermark) und
Neubrandenburg, sichergestellt. Dort befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte,
Apotheken, Schulen, Kindertagesstatten sowie weiter e Dienstleistungsangebote. Das
Oberzentrum Neubrandenburg bietet dartiber hinaus ein umfassendes Angebot an
Einzelhandel, Gesundheitsver sorgung und Bildungseinrichtungen.

Die Region bietet vielféaltige M 6glichkeiten fur Natur- und Freizeitaktivitaten. Wander -,
Rad- und Reitwege dur chziehen die reizvolle Endmor anenlandschaft der Brohmer Berge.
Das Natur schutzgebiet Eichhor st im Schonbecker Wald sowie zahlr eiche Seen und
Waldflachen in der Umgebung bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Otros datos

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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