VON POLL

Nossendorf

Una vista para sonar

Numero de propiedad: 25472002

PRECIO DE COMPRA: 135.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 134 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.213 m?
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De un vistazo

25472002

ca. 134 m2

Techo a dos aguas
6

2

2

1956

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

135.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado
Gas licuado de energetico
petréleo 266.70 kWh/m2a
17.11.2034

H

1956
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Una primera impresion

Esta propiedad, a reformar, ofrece un amplio potencial de disefio individual con
aproximadamente 134 m2 de superficie habitable y una generosa parcela de
aproximadamente 2213 m2. Construida en 1956, esta casa unifamiliar se encuentra
actualmente en proceso de reforma y fue parcialmente modernizada en 2023. La
propiedad dispone de seis habitaciones, incluyendo dos dormitorios, ideales para
familias pequefias o parejas. Una pequefia habitacion adicional en la planta superior
puede utilizarse flexiblemente como oficina o sala de ocio. En la planta baja, encontrara
un lavadero con entrada independiente y un moderno bafio con ducha y WC, reformado
en 2015. En esta planta también se encuentran un salén y un dormitorio contiguo, asi
CcOmo una cocina equipada y un comedor. El bafio de la planta superior ya esta
parcialmente terminado e incluye un aseo. Ademas de los espacios interiores, la casa
ofrece una terraza cubierta que puede utilizarse para ampliar la zona de estar. Hay un
cémodo garaje para vehiculos, asi como plazas de aparcamiento exteriores adicionales.
El edificio, parcialmente semis6tano, cuenta con varios cobertizos para almacenar
materiales de reforma. Un pozo también contribuye al uso individual de la propiedad. El
espacioso jardin incluye una caseta y ofrece amplio espacio para actividades de ocio o
paisajismo. La ubicacion y el tamafio de la propiedad proporcionan una base excelente
para futuras renovaciones o ampliaciones, y el almacenamiento de materiales existente
puede facilitar las obras de renovacién. Los compradores potenciales tienen la
oportunidad de disefiar una casa segun su propia vision y necesidades. Esta propiedad
es perfecta para quienes no temen a las renovaciones y disfrutan del reto de restaurar
una casa a su antiguo esplendor. La generosa superficie de la parcela y la sélida
estructura ofrecen un punto de partida ideal. Si esta interesado en esta propiedad, le
invitamos cordialmente a una visita para comprender a fondo las posibilidades y el
potencial de esta casa. Contactenos para concertar una cita.
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Detalles de los servicios

- Badezimmer mit WC- teilweise fertig OG

- 2 Schlafzimmer, 1 kleines Zimmer OG

- Badezimmer moderner Dusche und WC EG

- Einbauktche EG- Praktischer Wirtschaftsraum EG

- 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Esszimmer EG

- Terasse und Veranda- Komfortable Garage sowie zusatzlicher Stellplatz im Freien
- teilweise unterkellertes Gebaude

- Effiziente Gasheizung

- Brunnen

- mehrere Schuppen inklusive der Materialien fiir die Sanierungsarbeiten
- Gartenhauschen
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Todo sobre la ubicacion

Das bezaubernde Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Nossendorf,
eingebettet in die wunderschéne Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns. Diese Region
besticht durch ihre Ruhe und die Nahe zur Natur — perfekt fir Familien und
Naturliebhaber, die eine ruhige Ruckzugsmaoglichkeit suchen. In der unmittelbaren
Umgebung gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Freien, wie lange Spaziergange
und Radtouren durch die umliegenden Wélder und Felder.

Der nachste Bahnhof ist in der kleinen Stadt Demmin, die in etwa 15 Autominuten
erreichbar ist und regelméaRige Verbindungen zu grofR3eren Stadten in der Region bietet.
AulRRerdem ist die Auffahrt zur A20 in ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar. Fur den
taglichen Bedarf stehen Einkaufsméglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen
in Demmin oder Greifswald (etwa 50 km entfernt) zur Verfligung.

Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstral3e im OT Toitz, was fur eine angenehme
Wohnatmosphare und viel Privatsphére sorgt. Gleichzeitig ist die Gemeinschaft
freundlich, harmonisch und sowohl familien- als auch tierfreundlich — was das Leben in
Nossendorf besonders lebenswert macht. Diese seltene Gelegenheit, ein
Einfamilienhaus in einer so begehrten Lage zu erwerben, vereint die Vorteile einer
natirlichen Umgebung mit einer praktischen Infrastruktur.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 266.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 266,70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

