VP ‘ VON POLL

Hinrichshagen

Viel Platz, Pool und zwei Wohneinheten —
M odernisiertes Zuhause bel Grelfswald

Numero de propiedad: 26466045

I -

PRECIO DE COMPRA: 625.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 277,08 m2 ¢ HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.813 m?2
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De un vistazo

26466045 625.000 EUR
ca. 277,08 mz2 Casa bifamiliar
Techo de media cafa Kauferprovision betragt
8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
1928 2025
cuidado
Solido
ca. 35 m?

Terraza, Piscina,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gaslicuado de petroleo 99.00 kWh/m2a
28.07.2036

C
Gas

1928
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Planos de planta

Grundries, rch WaFI und DIN-Horm 277 0 1 2 3 4 5m
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WE 2 Kinderzimmer

WE 2 Schlafzimmer

WE 2 Flur

WE 2 Kinderzimmer 1

"J

WE 2 Badezimmer

WE 1 Flur

WE 1 Schlafzimmer

WE 1 Badezimmer

E 1 Ankleid

WE 1 Badezimmer

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte und laufend moder nisierte Zweifamilienhaus ver eint grof3zligiges Wohnen,
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ein aufRer gewohnlich grof3es Grundstiick von ca.

2.813 m2. Mit einer Gesamtwohnfl&che von ca. 277,08 m2 eignet sich die Immobilie ideal flr
M ehr gener ationenwohnen, zwei Familien oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das urspriinglich 1928 errichtete Haus wur de kontinuierlich moder nisiert und befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Zuletzt wurde im Jahr 2025 ein Groliteil der Fenster
durch moderne Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung ersetzt.

Die straf3enseitige Wohneinheit Uiber zeugt mit einem gemdatlichen Wohnbereich inklusive
Kamin, grof3ziigiger Klche mit Essbereich, einem lichtdurchfluteten Winter garten mit
direktem Zugang zur Terrasse sowie einem Gaste-WC im Erdgeschoss. |m Ober geschoss
befinden sich ein gerdumiges Schlafzimmer mit historischem Kachelofen und Ankleide sowie
ein moder nes Vollbad.

Die hofseitige Wohneinheit wurde 2013 umfassend moder nisiert und bildet mit ihrem
offenen Wohn-, Koch- und Essbereich das Herzstlick des Hauses. Freiliegende Holzbalken,
ein Kaminofen und der direkte Zugang zur grof3en, teilweise Uberdachten Stdterrasse mit
herrlichem Feldblick schaffen eine besonder e Wohnatmosphare. Ergénzt wird das
Raumangebot durch insgesamt vier weitere Wohn- bzw. Schlafzimmer und zwei Bader,
wobel eines bereitsfir den Einbau einer Dusche vorbereitet ist.

Beide Wohneinheiten verfiigen Uber separate Eingange und jeweils eine eigene Gastherme.
Die vorhandenen Einbaukiichen kénnen nach Absprache tibernommen wer den.

Ein echtes Highlight ist dasliebevoll angelegte Grundstiick. Der uneinsehbar e Pool mit
Holzdeck und AuRendusche sorgt fir Urlaubsgefiihl im eigenen Garten. Mehrere Terrassen,
eine moder nisier te ehemalige Scheune sowie zahlr eiche Rickzugsorte bieten viel Platz zum
Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein. Die grof3e Sudterrasse mit freiem Blick
Uber die Felder macht deutlich, was diese Immobilie so besonders macht: Ruhe, Weite und
ein Zuhause mit hoher L ebensqualitét.

Im Zuge der umfassenden M oder nisierung wurden unter anderem die Bader, die
Elektroinstallation, Wasser - und Abwasserleitungen, der Bodenaufbau sowie die Innentiiren
erneuert. Zwei moder ne Gasthermen aus den Jahren 2013 und 2023 runden das stimmige
Gesamtbild ab.




Diese Immobilie verbindet grof3ztigige Wohnflachen, flexible Nutzungsméglichkeiten und
einen aul3er gewdhnlichen AufRenbereich zu einem seltenen Gesamtpaket. Ein Zuhause, das
sowohl im Alltag alsauch in der Freizeit hochsten Wohnkomfort bietet und vielféaltige

M dglichkeiten fur die Zukunft er 6ffnet.
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Detalles de los servicios

- Laufend modernisiert, u.a. Grofdteil der Fenster 2025 (Kunststofffenster mit 3-fach-
Verglasung)

- Zwei separ ate Gasheizungen (Baujahre 2013 und 2023)

- Wintergarten mit angrenzender Terrasse, weitere grof3e tlw. Uberdachte Terrasse

- 2x Kamin und historischer Kachelofen

- Uneinsehbarer Pool mit Holzdeck und Auf3endusche

- Modernisierte Scheune mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten

- Zwei moder ne Einbaukiichen (Uber nahme nach Absprache)

- 3Bader und 1 GasteWC

- Liebevoll angelegtes Grundstiick mit mehreren Terrassenbereichen
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilie befindet sich in Hinrichshagen, einer gefragten Wohngemeindeim direkten
Speckgurtel von Greifswald. Die L age verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit den
Vorteilen der unmittelbaren Nahe zur Universitats- und Hansestadt.

Greifswald ist sowohl mit dem Auto alsauch Uber einen gut ausgebauten Radweg schnell
erreichbar. Dadurch lassen sich die Innenstadt, die Universitat, das Univer sitétsklinikum
sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Freizeiteinrichtungen bequem
erreichen —auch ohne Auto.

Hinrichshagen selbst tiber zeugt durch seine familienfreundliche und entspannte
Atmosphare. Umgeben von Wiesen und Feldern bietet die Umgebung viel Raum fur

Spazier gange, Radtouren und Erholung im Griinen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
einer sehr guten Anbindung an die Bundesstral3e B109 sowie an dasregionale Verkehrsnetz.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer ruhigen Nachbar schaft und der
unmittelbaren Nahe zu Greifswald macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien,
Berufspendler und alle, die die Vor ziige des L andlebens mit kurzen Wegen in die Stadt

ver binden méchten.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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