VON POLL

Greifswald

Energieklasse A+. Neuwertige Doppelhaushalfte mit
Ausbaureserve

Numero de propiedad: 26466021

PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 124,46 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 365 m?
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De un vistazo

26466021

ca. 124,46 m?2
4

3

1

2018

2x Plazade
apar camiento exterior

495.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 10 m?

Terraza, WC para
invitados
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Datos ener géticos

Electricidad Certificado energético
19.09.2028

23.50 kWh/m2a
Bomba de calor aire- A+
agua

2017
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Willkommen in dieser gepflegten Doppelhaushélfte, die modernen Wohnkomfort mit einer
durchdachten Raumaufteilung verbindet. Mit einer Wohnflache von ca. 124,46 m2 sowie
einem Grundstiick von ca. 365 m2 bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir ein
ruhiges und familienfreundliches Wohnen.

Dasim Jahr 2018 errichtete Haus befindet sich in einem neuwertigen und sehr gepflegten
Zustand. Besonder s hervor zuheben ist die ener gieeffiziente Ausstattung mit moder ner L uft-
Warmepumpe und einer Ener gieeffizienzklasse A+. In Kombination mit der
FuRBbodenheizung in allen Raumen entsteht ein angenehmes und gleichmafiges Wohnklima
bel gleichzeitig niedrigen Betriebskosten.

Die Immobilie erstreckt sich tiber zwei Wohnetagen und verfugt Uber insgesamt vier
Zimmer. Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das moder ne Vollbad mit
ebenerdiger Dusche, Badewanne und Fenster rundet diese Ebene ab. Zusatzlich steht im
Obergeschoss ein praktischer Abstellraum zur Verfligung.

Ein grofl3er Vorteil ist der hohe Drempel im Obergeschoss, der fir ein grof3ziigiges
Raumgefthl und zusétzliche Stellflachen sorgt. Dar tiber hinaus bietet das Haus eine
Ausbaureserveim Spitzboden, die weitere Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Das Grundsttick ist vollstandig eingefriedet und bietet damit ein hohesMal? an
Privatsphére. Die nach Sliden ausgerichtete Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein. Eine vorhandene Markise sorgt an sonnigen Tagen fiir angenehmen Schatten und
erweitert den Wohnbereich nach drauf3en.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Stellpléatze zur Verfligung. Ein zusétzlicher Schuppen bietet
praktischen Stauraum fir Fahrrader, Gartenger ate und weitere Gegenstande.

DasHausist aktuell noch bewohnt und wird ab Juli 2026 frel.

Bel Bedarf besteht zudem die M 6glichkeit, die zweite Doppelhaushélfte (der zeit unbefristet
ver mietet) ebenfalls zu erwer ben.
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Detalles de los servicios

- Luft-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Hoher Drempel im Ober geschoss
- Ausbaur eser ve Dachboden

- Terrassein Std-Ausrichtung

- 2 PKW-Stellplatze

- Grundstlick komplett eingezaunt
- Schuppen
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Todo sobrela ubicacion

Die Immoabilie befindet sich in der beliebten Stadtrandsiedlung von Greifswald mit ruhigem
und familienfreundlichem Charakter.

Das Wohngebiet ist in den letzten Jahren neu entstanden und hat sich zu einer gewachsenen,
gepflegten Nachbar schaft entwickelt. M oder ne Einfamilienhduser, wenig
Durchgangsverkehr und ein angenehmes Wohnumfeld préagen die Umgebung.

Die Lage bietet eine gute Kombination aus naturnahem Wohnen und stadtischer
Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in Greifswald sehr gut erreichbar.

Grunflachen und Freiraumein der Umgebung laden zu Spazier gangen und
Freizeitaktivitaten ein und unterstreichen den hohen Wohnwert, insbesonder e fir Familien.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige und zugleich gut angebundene Wohnlage, die sich
ideal fUr ein langfristiges und entspanntes Wohnen eignet.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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