VON POLL

Behrenhoff / Miissow

Ubicacion apartada y mucho espacio para
distenderse: Casa grande con amplio garaje.

Numero de propiedad: 25466026

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 249,72 m2 ¢ HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.321 m?2
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De un vistazo

25466026

ca. 249,72 m?2
Techo ados aguas
5

4

2

1956

3x Plazade
apar camiento
exterior, 3x Garaje

299.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002
parareformar
Solido

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada




Numero de propiedad: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Miissow

Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Electro 237.80 kWh/m2a
27.01.2036

G
Eléctrica 1956
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

¥ 3 iy M
\ . »
A oy
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

www.von-poll.com

T.: +49

(0)3834 - 85 59 555
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Planos de planta

vy Erdguehnas RAUME: 12
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RAUME: 6
Kinderzimmer
Abstellraum
M
Schlafzimmer
nach WoFIY und DIN-Norm 277 [1] 1 2 3 4m
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa unifamiliar, construida en 1956, se encuentra en una ampliay aislada
parcela de aproximadamente 4.321 mz, lindando con un campo. L a propiedad ofrece amplio
espacio y un gran potencial para ideasde vivienda individuales, pero requiere unareforma
para adaptar se a los estandar es de vida moder nos. L a ubicacion ofrece un alto grado de
privacidad y diversas posibilidades, ideal para quienes desean vivir cercadelanaturalezay
disefiar su hogar a su gusto. Con una superficie habitable de apr oximadamente 249,72 m2,
distribuida en cinco habitaciones, la propiedad esideal tanto para familias que necesitan
espacio como para par g as que desean espacios amplios. La planta baja consta de dos
amplias habitacionesy una adicional, un espacioso recibidor con un pasillo contiguo y dos
traster os, una amplia cocina con muebles empotradosy un bafio (aln sin terminar). La
planta baja cuenta con calefaccion por suelo radiante, lo que gar antiza una agradable
calidez. En la planta superior, hay dosamplios dormitorios que pueden utilizar se como
despachos, habitaciones de invitados o habitaciones infantiles. Algunas habitaciones cuentan
con vigas de madera vistas, lo que confiere a la casa un caracter Unicoy un ambiente célidoy
acogedor. Un cuarto de ducha adicional en la planta superior proporciona mayor comodidad
y permite unavida relajada incluso con una familia numerosa. L a pieza central dela
espaciosa sala de estar es una estufa de lefia, que proporciona una calidez acogedoray un
ambiente agradable, especialmente durante los meses masfrios. El sistema de calefaccion
actual consta de acumulador es noctur nos (moder nizados en 2005). Entre los afios 90 y
principios delos 2000 se llevaron a cabo nuevas moder nizaciones, incluyendo la sustitucion
del sistema eléctricoy las ventanas en 2002. El tejado necesita reparacion. La propiedad
también incluye un amplio garaje con taller integrado (construido en 2002, de
aproximadamente 80 m2 de superficie Util) que ofrece amplio espacio para vehiculos,
bicicletasy almacenamiento adicional. Ya se ha instalado una conexién de fibra Optica para
€l trabajo moderno einternet de alta velocidad. Ademas, hay un invernaderoy un pozo
privado que abastece de agua al jardin de formafiable. La frondosa arboleda realza el

car acter natural dela propiedad y ofrece sombra en losdias calidos y diver sas posibilidades
para la decoracion de exteriores. Los ampliosterrenos hacen que la propiedad sea
especialmente atractiva paralosamantesdelajardineriay los animales. Ya sea cultivando
hortalizas, disfrutando de actividades de ocio o simplementerelajandose lgjos del bullicio,
aqui se pueden realizar diversos estilos de vida.
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Detalles de los servicios

- Kaminofen im Wohnbereich

- Nachtspeicher heizung (M oder nisier ung: 2005)

- Grol3e Garage mit integrierter Werkstatt (Baujahr 2002, ca. 80 m?)
- Glasfaseranschluss

- Gewachshaus

- Eigener Brunnen zur Gartenbewasser ung

- Weitlaufiges Grundstiick mit ca. 4.321 m2in Alleinlage am Feldrand
- Uppiger Baumbestand
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lageim Ortsteil M lissow der Gemeinde
Behrenhoff, stidlich von Greifswald. Die Umgebung ist gepréagt von weitlaufigen Feldern und
Wiesen und bietet ein angenehmes, landliches Wohnumfeld mit viel Freiraum und
Privatsphére.

Trotz der idyllischen Lageist die Universitats- und Hansestadt Greifswald in nur wenigen
Autominuten erreichbar. Hier finden sich samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Schulen, medizinische Versorgung sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die gute
Anbindung an die B96 sor gt zudem flr eine schnelle Erreichbarkeit der Kiistenorte an der
Ostsee sowie der Stadte Stralsund und Neubrandenburg. Ideal fur alle, die natur nah wohnen
und gleichzeitig die N&he zur Stadt nicht missen mochten.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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