VP ‘ VON POLL

Griebenow

Casa bifamiliar con garaje doble en Griebenow

Numero de propiedad: 25466023

PRECIO DE COMPRA: 389.000 EUR ° SUPERFICIE HABITABLE: ca. 196,15 m2 « HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 804 m?
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De un vistazo

25466023

ca. 196,15 m?2
8

6

2

1995/2001

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de

apar camiento
exterior, 2x Garaje

389.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

parareformar
Sélido

ca. 80 m?2

Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gasnatural ligero 87.80 kWh/m2a
28.04.2035

C
Gas 1995
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
iy ™M
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Se vende una espaciosa casa bifamiliar con una superficie habitabletotal de
aproximadamente 196,15 m2 en una par cela de apr oximadamente 804 m2. L a propiedad,
situada junto al patio, junto a un pequefio lago, ofr ece diver sos usos, ideal para familias
numer 0sas o para combinar vivienday trabajo bajo un mismo techo. L a casa se construyd
en 1995 con sdlidos métodos de construccion y se amplio en 2001 con una ampliacién en la
planta superior y un luminoso inver nadero. También se construyé en 2001 una solida
dependencia con dos gar ajesy espacio adicional. Esta dependencia ofr ece diver sos usos
adicionales (3 habitacionesy un bafio con ducha). La casa principal sedivide en dos
viviendas independientes: Planta baja: Amplio salén con acceso al invernadero, dos
habitaciones mas, cocina, bafio con duchay recibidor. Planta alta: Amplio salén con cocina
americana (incluida cocina equipada), tres habitaciones mas, bafio con bafieray ventana, y
recibidor. Actualmente, la propiedad se utiliza como vivienda unifamiliar. Sin embar go,
graciasasu distribucién y caracteristicas, se puede utilizar facilmente como una vivienda
tradicional para dos familias. Una ventaja especial es el sistema de calefaccion de gas,
renovado en 2022. Dos estufas de lefia crean un ambiente acogedor en los dias mas frios. Hay
calefaccion por suelo radiante en algunas zonas. Un amplio lavadero, ideal para una sauna,
seencuentra entrelacasa principal y el anexo. El invernader o, abierto todo el afio, ofrece
una hermosavistaal jardin y esun lugar perfecto pararelajarse. Una conexion defibra
Optica proporcionainternet de alta velocidad y garantiza la durabilidad delacasa. La
mayor ia de las ventanas estan equipadas con per sianas mecanicas. El precioso jardin
también incluye una caseta con varias habitacionesy unaterraza cubierta, asi como otra
pequefia caseta con terraza, ambas con vistas directas al lago adyacente. Cabe destacar la
acertada combinacion de comodidad y versatilidad. Ya sea para una vivienda
multigeneracional, una oficina en casa o0 simplemente para una vivienda espaciosa con
mucho espacio pararespirar, esta casa ofrece multitud de posibilidades.
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Detalles de los servicios

- Glasfaser-Anschluss

- teilweise FuRbodenheizung
- 2 Kaminofen

- Doppelgarage und Carport
- 2 Gartenhauser
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Todo sobrela ubicacion

Das Obj ekt befindet sich am ruhigen Ortsrand von Griebenow, einem idyllischen Ortsteil
der Gemeinde Siiderholzin Mecklenburg-Vorpommern. Die landliche Umgebung bietet viel
Ruhe und Natur, wahrend die N&he zur Hansestadt Greifswald (ca. 10 km) eine gute
Anbindung an stadtische I nfrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen
gewahrleistet. Die Autobahn A20 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt fir eine
schnelle Verbindung zum Fernverkehr. Griebenow ist zudem bekannt fir sein barockes
Schloss und die historische Parkanlage — ein char mantes Umfeld fir natur nahes Wohnen
mit guter Erreichbarkeit.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 87.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.

Die Energieeffizienzklasseist C.

Das Objekt wird derzeit als Einfamilienhaus genutzt. Die Aufteilung und Ausstattung
ermoglichen eine Nutzung als Zweifamilienhaus.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

